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EL LIC. LUIS ALFREDO PEREZ VILLASENOR, SECRETARIO DEL H. AYUNTAMIENTO, EN USO DE LA
FACULTAD QUE LE CONFIERE EL ARTICULO 47 FRACCION IV DE LA LEY ORGANICA MUNICIPAL
DEL ESTADO DE QUERETARO,

CERTIFICA

Que en Sesidn Extraordinaria de Cabildo de fecha 22 de junio del afio dos mil veinte, en el
Ayuntamiento de Coldn, Qro., se aprobd por Mayorla Calificada el ACUERDO POR EL QUE SE
AUTORIZA LA ACEPTACION DEL 10% DEL AREA DE DONACION DE LA SUPERFICIE
QUE CORRESPONDE AL DESARROLLO INMOBILIARIO CONSISTENTE EN
“"FRACCIONAMIENTO INDUSTRIAL DE 54 LOTES PARA LA INDUSTRIA LIGERA”,
UBICADO EN EL MUNICIPIO DE COLON, QRO., EN EL PREDIO CON CLAVE
CATASTRAL 05 04 061 66 410 059, MEDIANTE LA ACEPTACION EN PERMUTA, A
TRAVES DE LA TRANSMISION DEL PREDIO IDENTIFICADO COMO FRACCION 1, DEL
LOTE 5, MANZANA 7, ZONA 1, UBICADO EN EL ESTANCO, MUNICIPIO DE COL()N,
QUERETARO, CON UNA SUPERFICIE DE 2,926.33 M2, IDENTIFICADO CON CLAVE
CATASTRAL 050403101007009, el cual se senala textualmente:

Miembros del Ayuntamiento de Colon, Qro.

Con fundamento legal en lo dispuesto por los articulos 115 fraccion V, incisos a) y d) de la
Constitucién Politica de los Estados Unidos Mexicanos; 30 fraccion II, inciso d), 121 y 122 de la
Ley Organica Municipal del Estado de Querétaro; 1, 10, 11, 12, 13, 131, 136, 139 y 156 y
demas relativos y aplicables del Cédigo Urbano del Estado de Querétaro; 3, 5, 10 fracciones II,
III y 1V, 25 fracciones I y XIV del Reglamento Organico de la Administraciéon Pdblica Municipal
de Coldn, Qro.; corresponde al H. Ayuntamiento de Colén, Qro., conocer y resolver el
Acuerdo por el que se autoriza la aceptacion del 10% del area de donacion de la
superficie que corresponde al Desarrollo Inmobiliario consistente en
“Fraccionamiento Industrial de 54 lotes para la Industria Ligera”, ubicado en el
Municipio de Colén, Qro., en el predio con clave catastral 05 04 061 66 410 059,
mediante la aceptacion en permuta, a través de la transmision del predio
identificado como fraccion 1, del lote 5, manzana 7, zona 1, ubicado en El Estanco,
Municipio de Colon, Querétaro, con una superficie de 2,926.33 m2, identificado con
clave catastral 050403101007009, y;

CONSIDERANDO

1. Que de conformidad con lo dispuesto por los articulos 115, fraccién II de la
Constitucion Politica de los Estados Unidos Mexicanos; 35 de la Constitucion Politica del
Estado de Querétaro; 2 y 30, fraccién I de la Ley Organica Municipal del Estado de
Querétaro, cada Municipio sera gobernado por un Ayuntamiento de eleccién popular y
la competencia que la Constitucién otorga al gobierno municipal se ejercera por el
Ayuntamiento de manera exclusiva y no habra autoridad intermedia alguna entre éste
y el gobierno del Estado.

2. Que de conformidad con lo dispuesto por los articulos 115, fracciones II y IV, parrafo
primero de la Constitucién Politica de los Estados Unidos Mexicanos y 30, fraccion XII
de la Ley Organica Municipal del Estado de Querétaro, es facultad de este Municipio
manejar, conforme a la ley, su patrimonio y administrar libremente su Hacienda, la
cual se formara de los rendimientos de los bienes que les pertenezcan, asi como de las
contribuciones y otros ingresos que las legislaturas establezcan a su favor,
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4.

5.

correspondiendo asi mismo vigilar, a través del Presidente Municipal y de los drganos
de control que se establezcan por parte del propio Ayuntamiento, la correcta aplicacion
del Presupuesto de Egresos.

Que de conformidad con lo dispuesto por los articulos 115 fraccion V, incisos d) y f) de
la Constitucion Politica de los Estados Unidos Mexicanos; 6, 9 fracciones I, IIIy X, y 35
de la Ley General de Asentamientos Humanos; 30 fraccién II, inciso d), 121 y 122 de
la Ley Organica Municipal del Estado de Querétaro; 1, 10, 11 fraccién I, 13, 15 fraccion
I, 16, 18, 40, 41, 130 al 151, 156, 160 al 165, 178, 181, 184 al 194 y demas relativos y
aplicables del Cédigo Urbano del Estado de Querétaro, es competente éste municipio
para formular, aprobar, administrar, evaluar y vigilar el cumplimento de los planes o
programas municipales de desarrollo urbano; controlar y vigilar el uso del suelo,
otorgar licencias y permisos para uso de suelo y construccion; asi como para autorizar
y vigilar el desarrollo de fraccionamientos, subdivisiones, fusiones, relotificaciones y
condominios.

Que el articulo 27 de la Ley General de Asentamientos Humanos, sefiala que para
cumplir con los fines sefalados en el parrafo tercero del articulo 27 constitucional en
materia de fundacion, conservacién, mejoramiento y crecimiento de los centros de
poblacidn, el ejercicio del derecho de propiedad, de posesion o cualquier otro derivado
de la tenencia de bienes inmuebles ubicados en dichos centros, se sujetara a las
provisiones, reservas, usos y destinos que determinen las autoridades competentes, en
los planes o programas de desarrollo urbano aplicables.

Que el articulo 12 del Codigo Urbano del Estado de Querétaro establece literalmente lo
siguiente:

A\Y , ] . s . .,
Articulo 12. Corresponde a los Municipios la aprobacion y autorizacién de los
desarrollos inmobiliarios previstos en este Cédigo. (Ref. P. O. No. 26, 22-V-15)

Al Ayuntamiento le corresponde autorizar las etapas previstas en el articulo 186
fracciones 1V, V, VI, y VIl de este Cédigo. Al area encargada del desarrollo urbano le
corresponde lo relativo a las fracciones |, 1l y lll, del citado articulo 186. (Adicion P.
O. No. 26, 22-V-15)

Al Ayuntamiento le corresponderd la autorizacién para la venta de unidades
privativas de aquellas unidades condominales o condominios que requieran obras
de urbanizacién y que no se originen de un fraccionamiento autorizado. Al area
encargada del desarrollo urbano, lo correspondiente a las etapas previstas en las
fracciones I, I, Ill, IV, V y VII del articulo 244 de este Cédigo, lo relativo a la fracciéon
VI, podra ser autorizado siempre y cuando el condominio no requiera obras de
urbanizacion. (Adicion P. O. No. 26, 22-V-15)

La Secretaria de Desarrollo Urbano y Obras Publicas del Poder Ejecutivo del
Estado, podra autorizar y aprobar, previo convenio con los Municipios, llevar a cabo
los tramites administrativos referentes a los desarrollos inmobiliarios. (Adicién P. O.
No. 26, 22-V-15)".

6. Que de conformidad con lo dispuesto en al articulo 13 fraccion II del Cédigo Urbano

para el Estado de Querétaro es competencia de los Municipios controlar y vigilar la
utilizacion del suelo en sus jurisdicciones territoriales, de acuerdo con los programas de
desarrollo urbano debidamente aprobados, publicados e inscritos en el Registro Publico
de la Propiedad y del Comercio que corresponda, asi como otras leyes o reglamentos
aplicables.
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7.

8.

Que el articulo 131 del Cdédigo en mencion refiere que la autorizacion de desarrollos
inmobiliarios debera sujetarse a las disposiciones y procedimientos establecidos en
dicho Cddigo y demas normatividad aplicable de acuerdo a las condiciones y
caracteristicas que prevalezcan en el predio, atendiendo lo previsto en los Programas
de Desarrollo Urbano y el Reglamento de Desarrollos Inmobiliarios.

Que el articulo 136 de la norma estatal sefalada establece que los desarrollos
inmobiliarios podran ejecutarse cronoldgicamente por etapas, secciones y fases, las
cuales deberan ser poligonos continuos y diferenciables entre si, debiendo iniciarse en
la zona contigua a la parte urbanizada de la ciudad o poblacién que corresponda.

La etapa, seccidén o fase correspondiente, deberd de garantizar la prestacion de los
servicios e infraestructura de manera completa e independiente del resto en que esté
autorizado y dividido el desarrollo inmobiliario, considerando las autorizaciones que en
su momento tenga cada una de ellas.

Para fines administrativos la nomenclatura de las etapas sera en nimeros arabigos, las
secciones en letras y las fases en nimeros romanos.

Que por su parte, el articulo 156 del Codigo de antecedentes refiere, literalmente, lo
siguiente:

"Articulo 156. En todos los desarrollos inmobiliarios el desarrollador deberé transmitir
gratuitamente al Municipio, el diez por ciento de la superficie total del predio para
equipamiento urbano, mismo que deberd entregarse habilitado para su uso, segun el
destino que se asigne. (Ref. P. O. No. 26, 22-V-15)

La distribucion de la superficie gue conforma la transmision para equipamiento urbano,
deberd atender a la clasificacion del desarrollo inmobiliario que corresponda, conforme
a lo previsto en este Cddigo. (Ref. P. O. No. 26, 22-V-15)

En el caso de fraccionamientos, ademas deberd transmitir gratuitamente la propiedad
de la superficie que conformara la vialidad publica. (Ref. P. O. No. 26, 22-V-15)

Se exceptuan de la transmision a que se refiere el primer parrafo del presente articulo,
los condominios y unidades condominales que formen parte de fraccionamientos
autorizados por los municipios o el Estado, que hayan dado cumplimiento a /la
transmision del diez por ciento por concepto de equipamiento urbano. (Ref. P. O. No.
26, 22-V-15)

Para el caso de los fraccionamientos de tipo comercial e industrial y condominios, por
su clasificacion, la superficie del predio que se transmitird por concepto de
equipamiento urbano, podra estar fuera de la superficie total del desarrollo inmobiliario.
(Ref. P. O. No. 26, 22-V/-15)

Dicha superficie deberd estar dentro del territorio municipal, deberd contar con
adecuada accesibilidad y servicios. (Ref. P. O. No. 26, 22-V/-15)

Corresponderd al Municipio, a través de su Ayuntamiento, determinar las zonas de

ubicacion donde debera cubrir la necesidad de equipamiento urbano. (Ref. P. O. No. 26,
22-V-15)
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En el cumplimiento de las obligaciones expresadas en los parrafos primero y segundo
del presente articulo, al momento de la emision del dictamen técnico de Licencia de
Ejecucion de Obras de Urbanizacion y la autorizacion correspondiente, se deberd
observar lo siguiente: (Ref. P. O. No. 26, 22-V-15)

VI.

Correspondera a los Municipios o, en su caso, al Poder Ejecutivo del Estado, de
acuerdo al convenio que en materia de desarrollo urbano sea suscrito, incluir,
cuando se emita el dictamen técnico de licencia de ejecucion de obras de
urbanizacion del desarrollo inmobiliario, la ubicacion de vialidades y
equipamiento urbano, que hayan sido determinadas en el visto bueno de
lotificacion;

Las dreas destinadas al equipamiento urbano deberan considerarse como parte
integrante del proyecto autorizado de que se trate y localizarse en zonas de
facil acceso a todos los lotes, de acuerdo con los entornos especificos;

En el supuesto que la localizacion del desarrollo inmobiliario, o bien, sus
caracteristicas especificas lo admitan, se podran realizar permutas parciales o
totales por predios urbanizados y de calidad equiparable de conformidad con el
estudio valuatorio. Para dicho estudio, la superficie a permutar deberé
considerar, €l valor de la misma totalmente urbanizada incluyendo el mobiliario
urbano a que se refiere el articulo 152 de este Codigo. (Ref. P. O. No. 26, 22-V-
15)

El estudio a que se refiere esta fraccion, debera realizarse por perito valuador
inmobiliario; (Ref. P. O. No. 26, 22-V-15)

Los predios a que hace referencia la fraccion III, podran ubicarse en sitios de
interés municipal, preferentemente en zonas urbanas y su uso serd el que le
sefialen los programas de desarrollo urbano aplicables a la zona de localizacion
de los predios, mismos que deberan transmitirse al Municipio que corresponda,
con el cardcter de dominio publico y deberén ser utilizados para equipamiento
urbano; (Ref. P. O. No. 26, 22-V-15)

Cuando se trate de desarrollos inmobiliarios de cuatrocientos o mds habitantes
por hectarea, la totalidad de dichas dreas, deberé ubicarse dentro del proyecto
autorizado de que se trate. El drea que conforma el equipamiento urbano se
distribuird de la siguiente forma:

a) El cuatro por ciento para area verde, que deberd estar concentrada
dentro del desarrollo y contar con el mobiliario urbano adecuado.

b) El uno por ciento para plazas o espacios publicos y contar con el
mobifiario urbano adecuado.

c) El cinco por clento para cualquier otro tipo de equipamiento urbano;

En aquellos desarrollos con densidades de doscientos o trescientos noventa y
nueve habitantes por hectdrea, el drea que conforma el equijpamiento urbano
se distribuira de la siguiente forma:

a) El cuatro por cliento para drea verde, que deberd estar concentrada
dentro del desarrollo y contar con el mobiliario urbano adecuado.
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VII.

VIII.

XI.

b) El uno por ciento para plazas o espacios publicos, dentro del desarrollo y
contar con el mobiliario urbano adecuado.

c) El cinco por ciento para cualquier otro tipo de equijpamiento urbano, e/
cual podra transmitirse en un predio distinto al que se va a desarrollar;

En los desarrollos inmobiliarios de ciento noventa y nueve habitantes por
hectdrea o menos, el area que conforma el equipamiento urbano se distribuiré
de la siguiente forma:

a) El cuatro por ciento para drea verde, que deberd estar concentrada
dentro del desarrollo y contar con el mobiliario urbano adecuado.

b) El seis por ciento para cualquier otro tipo de equipamiento urbano, e/
cual podra transmitirse en un predio distinto al que se va a desarrollar;

Derogada. (P. O. No. 26, 22-V-15)

El proyecto de lotificacion evitara las colindancias directas de lotes con las dreas
destinadas al equipamiento urbano. También deberd considerar que los lotes
cercanos a las areas antes citadas y a las vialidades primarias se destinen
preferentemente a servicio y comercio de conformidad con la compatibilidad
qgue le permitan los programas de desarrollo urbano vigentes para la zona,
para lo cual se deberd prever que el inmueble cuente con las dimensiones
adecuadas para estos usos.

El presupuesto de las obras de urbanizacion deberé contener la partida
correspondiente a la urbanizacion que dé frente a la superficie destinada para
equipamiento urbano, incluyendo el mobiliario urbano de la via publica. (Ref. P.
0. No. 26, 22-V-15)

Asimismo, la autoridad competente debera especificar el destino y forma de
urbanizacion de la superficie de transmision gratuita, incluido el mobiliario
urbano, estableciendo los mecanismos administrativos que aseguren e/
cumplimiento del objetivo acordado; (Ref. P. O. No. 26, 22-V-15)

No se deberan considerar dentro de la superficie de transmision gratuita
predios con alguna afectacion como fallas geoldgicas o fracturas, barrancas,
servidumbres de paso o acueductos, ros, cuerpos de agua, canales pluviales o
de aguas negras, drenes, lineas eléctricas de alta tension, pozos de extraccion
de agua, tanques de almacenamiento de agua, ductos, gasoductos, oleoductos,
bancos de materiales y derechos de via de carreteras estatales o federales, vias
de ferrocarril, zonas arqueologicas e historicas, restricciones de parques, zonas
y dreas ambientalmente decretados, los centros de readaptacion social, las
plantas de tratamiento, asi como las demas restricciones gue en su momento
sean consideradas por la autoridad en materia urbana; y (Ref. P. O. No. 26, 22-
V-15)

El dictamen técnico deberd establecer los porcentajes y superficies del
desarrollo destinados para vias publicas ubicadas dentro del mismo, asi’ como
las que se determinen por el enlace y la integracion de los desarrollos
inmobiliarios considerados en proyectos de nuevas vias, promovidas por el
mismo propietario del desarrollo inmobiliario, asi como de los equipamientos

Pag. 5



Gaceta Municipal de Coldn No. 43 TomoI 21 de julio de 2020

urbanos, lo que deberé quedar expresamente asentado en la autorizacion de la
licencia para ejecucion de obras de urbanizacion del desarrollo inmobiliario.

Una vez que dicha autorizacion sea publicada en el Periddico Oficial del
Gobierno del Estado "La Sombra de Arteaga” y, en su caso, en la Gaceta
Municipal correspondiente, el propietario del desarrollo inmobiliario tendrd la
obligacion de transmitir gratuitamente dichas superficies mediante escritura
publica a favor del Municipio, la cual deberd inscribirse en el Registro Plblico de
la Propiedad y del Comercio, con cargo al desarrollador. (Ref. P. O. No. 26, 22-
V-15)

En el acto administrativo que autorice la transmision gratuita, se prevendra que
las superficies que la integran son del dominio publico con las caracteristicas de
imprescriptibilidad, indivisibilidad, inalienabilidad e inembargabilidad, asi como
la renuncia del desarrollador a ejercitar cualquier accion tendiente a obtener
indemnizacion por las superficies transmitidas al Municipio. (Ref. P. O. No. 26,
22-V-15)

La superficie de transmision a titulo gratuito aprobada deberd ser entregada
dentro del plazo de la ejecucion de las obras de urbanizacion, de conformidad
con lo acordado por la autoridad competente. Si el desarrollo inmobiliario se
autoriza en etapas y la superficie de transmision no se encuentra dentro de /a
etapa inicial autorizada, ésta deberé ser urbanizada a mads tardar en la
pendltima etapa. (Ref. P. O. No. 26, 22-V-15)".

10. Qué asimismo, el articulo 158 del Ordenamiento en materia de desarrollo urbano
sefialado refiere que la escritura que senale las areas materia de la transmision
gratuita, no causara impuesto de traslacion de dominio, ni pago por derechos de
inscripcion en el Registro Publico de la Propiedad y del Comercio, y debera otorgarse
en un plazo maximo de treinta dias habiles, contados a partir del dia siguiente al de la
fecha en que se publique la autorizacién de la licencia para ejecucion de obras de
urbanizacion.

11.Que el articulo 159 del Coédigo multireferido establece que los propietarios de los
desarrollos inmobiliarios, tendran obligacién de urbanizar las areas materia de la
transmision gratuita, en los términos y especificaciones de la autorizacion de licencia
para ejecucion de obras de urbanizacion correspondiente.

12.Que con fecha 15 de junio de 2020 se recibié escrito signado por el C. Juan Carlos
Gonzalez Ochoa, mediante el cual solicita la autorizacién para que la superficie
correspondiente al 10% del area de donacion a su cargo, pueda permutarse por una
superficie fuera del poligono correspondiente al proyecto del Desarrollo Inmobiliario
consistente en “Fraccionamiento Industrial de 54 lotes para la Industria Ligera”
ubicado en el predio con clave catastral 05 04 061 66 410 059 en el Municipio de
Coldn, Qro., proponiendo para dar cumplimiento a la obligacién contemplada en el
articulo 156 del Cddigo Urbano del Estado de Querétaro, con la donacién de la fraccion
1, del lote 5, manzana 7, zona 1, del predio ubicado en El Estanco, Municipio de Coldn,
Querétaro, con una superficie de 2,926.33 m2., toda vez que cumple con la condicion
de tener un valor similar al que corresponde a la superficie del inmueble del cual
originalmente se deberia de donar.
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Dicha permuta se requiere en virtud de que no se integra en el proyecto de lotificacion
el area de donacidén respectiva, sin embargo, a efecto de dar cumplimiento a la
obligacion a su cargo se ofrece realizar la permuta sefialada.

13.Que mediante escritura publica nimero 41,089 de fecha 29 de mayo de 2017, pasada
ante la fe del Lic. Enrique Javier Olvera Villasefior, Notario Publico Titular de la Notaria
numero 21 de la Demarcacion de Querétaro, se acredita la propiedad de la parcela
numero 59 Z-1 P1/1 del Ejido Purisima de Cubos con superficie de 7-77-36.76 ha y
clave catastral 050406166410059, reconocida con titulo de propiedad numero
000003201 de fecha 7 de febrero de 2007; instrumento inscrito en el Registro Publico
de la Propiedad y el Comercio bajo el folio inmobiliario 00001891/0002 de fecha 20 de
abril de 2007.

14.Que mediante Escritura Publica nimero 6,635 de fecha 25 de junio de 2019, otorgada
ante la fe del Lic. José Adolfo Ortega Osorio, Notario Publico niumero 37 de la
demarcaciéon notarial de Querétaro, se acredita la propiedad del predio identificado
fraccion 1, del lote 5, manzana 7, zona 1, ubicado en El Estanco, Municipio de Coldn,
Querétaro con una superficie de 2,926.33 m2.

15. Que mediante oficio MCQ/SAY/DAC/178/2020 recibido en fecha 15 de junio de 2020,
se solicito a la Secretaria de Administracion y al Comité de Adquisiciones,
Enajenaciones, Arrendamientos y Contratacion de Servicios del Municipio de Coldn, la
emision de dictamen técnico, juridico y administrativo que analizara y resolviera sobre
la procedencia de la solicitud planteada por el promovente, fundando y motivando su
determinacion.

16.Que mediante oficio MCQ/SAY/DAC/179/2020 recibido en fecha 16 de junio de 2020,
se solicitd a la Secretaria de Desarrollo Urbano y Ecologia del Municipio de Coldn, la
emision de dictamen técnico que analizara y resolviera sobre la procedencia de la
solicitud planteada por el promovente, fundando y motivando su determinacion.

17.Que mediante oficio MCQ/SAY/DAC/181/2020 recibido en fecha 16 de junio de 2020,
se solicitd a la Secretaria Técnica del Municipio de Coldn, la emisién de dictamen
técnico que analizara y resolviera sobre la procedencia de la solicitud planteada por el
promovente, fundando y motivando su determinacion.

18.Que mediante oficio MCQ/SAY/DAC/182/2020 recibido en fecha 16 de junio de 2020,
se solicitd a la Secretaria de Obras Publicas del Municipio de Coldn, la emision de
dictamen técnico que analizara y resolviera sobre la procedencia de la solicitud
planteada por el promovente, fundando y motivando su determinacion.

19.Que con fecha 16 de junio de 2020, se recibid en las oficinas de la Secretaria del
Ayuntamiento, el oficio ST.143.2020 signado por el Lic. Juan Luis Narvaez Colin, en su
caracter de Secretario Técnico, a través de la cual emite Dictamen técnico sobre la
solicitud planteada por el promovente, resolviendo literalmente, lo siguiente:

Sirva el presente para enviarle un cordial saludo, y en términos del oficio
MCQ/SAY/DAC/0181/2020 signado de su parte mediante la cual solicita emitir
dictamen técnico - juridico respecto a la propuesta que realiza el C. Juan Carlos
Gonzdlez Ochoa de permutar la superficie de TRASMISION GRATUITA por el predio
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identificado como fraccion 1 resultante de la subdivision del lote 5 de la manzana 7
zona 1 ubicado en el Estanco, municipio de Colon, Estado de Querétaro, amparado
mediante Escritura Publica 6,635de fecha 25 de junio de 2019torgada ante la fe del
Licenciado José Adolfo Ortega Osorio Notario Titular de la Notaria Publica 37 en la
demarcacion Notarial de Querétaro, con una superficie aproximada de 2,926.99 m2,
identificado con clave catastral 050403101007009, le expongo.

DICTAMEN TECNICO
ANTECEDENTES:
Primero.- Se acredita la Propiedad mediante la Escritura Publica numero 6,635 de
fecha 25 de junio de 2019 otorgada ante la fe del Licenciado José Adolfo Ortega
Osorio Notario Titular de la Notaria Publica 37 en la demarcacion Notarial de
Querétaro, con una superficie aproximada de 2,926.99 mZ2, identificado con clave
catastral 050403101007008.
Segundo.- De conformidad con lo sefialado en la escritura publica de propiedad a
la que se hace referencia en el inciso anterior inmediato, el predio cuenta con una
superficie de 2,926.99 m2.

CONSIDERACIONES

Primero.- En términos de lo dispuesto por el articulo 156 del Codigo Urbano del
Estado de Querétaro:

1.- Esta plenamente autorizado la transmision por concepto de equipamiento
urbano, FUERA DE LA SUPERFICIE TOTAL DEL DESARROLLO INMOBILIARIO,
realizando PERMUTAS PARCIALES O TOTALES por predios urbanizados y de calidad
equiparable de conformidad con el estudio valuatorio. Para dicho estudio, la
superficie a permutar deberd considerar, el valor de la misma totalmente urbanizada
incluyendo el mobiliario urbano a que se refiere la fraccion IX del articulo 156, y
demas aplicables del Codigo Urbano del Estado de Querétaro.

2.- La superficie a permutar se ubica dentro del territorio municipal tal y como se
acredita con la Escritura 6,635de fecha 25 de junio de 2019otorgada ante la fe del
Licenciado José Adolfo Ortega Osorio Notario Titular de la Notaria Publica 37 en la
demarcacion Notarial de Querétaro, con una superficie aproximada de 2,926.99 m2,
identificado con clave catastral 050403101007009.

Segundo.- En términos del Articulo 159 del Codigo Urbano del Estado de
Querétaro. Se deberd considerar dentro del estudio valuatorio que al efecto se
elabore la obligacion del desarrollador de urbanizar el drea materia de la transmision
gratuita incluido el mobiliario urbano, en los términos y especificaciones de la
autorizacion de licencia para ejecucion de obras de urbanizacion correspondiente,
para que ello sea sumado y valuado.

Tercero.- Se considera PROCEDENTE la propuesta planteada de permutar el drea
de transmision gratuita si el drea competente en materia de urbanismo refiere que
por las condiciones de la distancia del lugar, asi como el uso de suelo y el destino
que se le va a dar al desarrollo inmobiliario, se considera que dicho bien dificulta su
uso para fines sociales y por en ende el contemplar dotar de espacios publicos para
los habitantes del lugar, por lo que resultaria dificil dotar de equipamiento urbano en
dicha ubicacion.
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Cuarto.- En ese tenor esta dependencia considera factible que de autorizarse por el
H. Ayuntamiento la propuesta planteada por el Desarrollador, el predio a permutar
se dote de Equipamiento Urbano que satisfaga los objetivos trazados en el "Plan
Municipal de Desarrollo 2018-2021", del Municipio de Colon, Querétaro, ya que de
ello se construiréd un municipio equitativo mediante la generacion de oportunidades
para que los y las habitantes se equijparen en el acceso y disfrute de proyectos,
productos, servicios publicos esenciales como educacion, vivienda y habitat, siendo
prioritaria la familia y los grupos poblacionales nifiez y adolescencia, mujeres,
Jovenes, personas mayores, poblacion indigena, campesina, la poblacion en
situacion de discapacidad, esto con el fin de consolidar un proyecto de ciudad
incluyente, que promueve, garantiza y restituye los derechos de su poblacion y
potencia sus capacidades en igualdad de oportunidades. Se promueva la
construccion de espacios destinados a la primera infancia, de parques. Proyectos
Urbanos Integrales. -Garantizar a la poblacion los derechos humanos fundamentales
de seguridad, legalidad, convivencia, cultura, recreacion y deporte, soportados en la
familia como formador primario del ser humano, y con la participacion y
corresponsabilidad institucional, para que Colon sea un municipio seguro que
respeta, protege y disfruta la vida como valor supremo. Promover el respeto por la
vida, mediante acciones articuladas para el fortalecimiento de la gobernabilidad y el
mejoramiento de las condiciones de seguridad y convivencia en el municipio.
Fomentar el desarrollo urbano a través del mejoramiento de su infraestructura de
conectividad fisica y la generacion de un territorio apto para el crecimiento y
desarrollo economico de la rigueza, sin perder la finalidad de mejorar la calidad de
vida, fortalecer las condiciones de la competitividad del municipio por encima de los
municipios limitrofes y hacerlo mds atractivo para el talento humano calificado, y el
emplazamiento de empresas e inversionistas en general. Orientar el desarrollo
territorial del municipio de Colon en el marco de la sostenibilidad, a través del
mantenimiento y mejora de su capital natural, el aprovechamiento responsable de
los recursos naturales y la adopcion de un modelo de ocupacion territorial en
armonia con los retos del desarrollo social y econdmico, que propenda por la
equidad y el equilibrio funcional del territorio garantizando una base natural
sostenible con una oferta ambiental que provea los recursos naturales y las
condiciones ambientales necesarias para todos los habitantes del municipio
mediante acciones de conservacion, proteccion y administracion adecuada de los
recursos naturales.

Quinto.- £/ propietario del desarrollo inmobiliario tendré la obligacion de transmitir
gratuitamente dicha superficie PERMUTADA mediante escritura publica a favor del
Municipio, la cual deberd inscribirse en el Registro Publico de la Propiedad y de/
Comercio, con cargo al desarrollador, previendo que las superficies que la integran
son del dominio publico con las caracteristicas de imprescriptibilidad, indivisibilidad,
inalienabilidad e inembargabilidad, asi como la renuncia del desarrollador a ejercitar
cualguier accion tendiente a obtener indemnizacion por las superficies transmitidas
al Municipio.

ACUERDO.

Primero.- Se considera procedente la propuesta realizada por el
desarrollador.

Segundo.- Se deberd realizar estudio valuatorio por perito valuador inmobiliario
que satisfaga lo dispuesto en los numerales 152, 153, 156 y 159 del Codigo Urbano
del Estado de Querétaro.
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Tercero.- Se deberan realizar avalios fiscales y comerciales sobre los predios
objeto de la permuta.

Cuarto.- Se deberd requerir de la Secretaria de Desarrollo Urbano y Ecologia, la
Secretaria de Administracion, el dictamen sobre la viabilidad de la permuta.

Lo resaltado es propio.

20.Que con fecha 18 de junio de 2020, se recibid en las oficinas de la Secretaria del
Ayuntamiento, el oficio SOP-439-2020 signado por el Ing. Isidro Mar Rubio, Secretario
de Obras Publicas, a través de la cual emite Dictamen técnico sobre la solicitud
planteada por el promovente, resolviendo literalmente, lo siguiente:

Que el tema en mencion no es Obra Publica, por lo que resulta no procedente la
emision del dictamen técnico.

21. Que con fecha 18 de junio de 2020, se recibid en las oficinas de la Secretaria del
Ayuntamiento, el oficio SDUE-0525-2020, signado por la Arg. Maria Cecilia Macera
Martinez, Secretaria de Desarrollo Urbano, a través del cual emite Dictamen técnico
SDUE/DOT/OT/0003/2020, sobre la solicitud planteada por el promovente, resolviendo
literalmente, lo siguiente:

Por medio del presente y en atencion al oficio MCQ/SAY/DAC/0179/2020 recibido e/
16 de junio del afio en curso, respecto de la solicitud planteada por el C. Juan Carlos
Gonzalez Ochoa ‘“la cual consiste en cubrir la obligacion del pago de drea de
donacion a través de la donacion de un predio fuera del proyecto autorizado a
través de la permuta correspondiente en virtud de que el proyecto de lotificacion no
contempla el drea de donacion”, del proyecto de desarrollo inmobiliario consistente
en “Fraccionamiento Industrial de 54 lotes para la Industria Ligera ubicado en el
predio con clave catastral 05 04 061 66 410 059; al respecto del cual le informo con
base en los siguientes:

Antecedentes

1. Mediante oficio MCQ/SAY/DAC/0179/2020 de fecha 16 de junio del presente, la
Secretaria del Ayuntamiento solicito a esta Dependencia emitir Dictamen Técnico
respectivo a la procedencia de la solicitud planteada por el C. Juan Carlos Gonzélez
Ochoa consistente en cubrir la obligacion del pago del drea de donacion a través de
la donacion de un predio fuera del poligono correspondiente a la superficie del
predio en el que se ha de desarrollar el proyecto, correspondiente al 10% por
concepto de drea de donacion para que esta pueda encontrarse fuera del poligono
correspondiente a la superficie del predio propiedad del promovente, para destinario
al equipamiento urbano de acuerdo a lo previsto en el Codigo Urbano del Estado de
Querétaro.

2. Mediante escritura publica nimero 41,089 de fecha 29 de mayo de 2017, pasada
ante la fe del Lic. Enrigue Javier Olvera Villasefior, Notario Publico Titular de la
Notaria niumero 21 de la Demarcacion de Querétaro, en la que comparecen como
vendedor Cecilio Garcia Tapia representado por su Apoderada la Licenciada Monica
Brizuela Garcia y como comprador el sefior Juan Carlos Gonzdlez Ochoa para
formalizar el contrato de compraventa que tienen pactado respecto de la parcela
numero 59 Z-1 P1/1 del Ejido Purisima de Cubos con superficie de 7-77-36.76 ha y
clave catastral 050406166410059, reconocida con titulo de propiedad numero
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10.

000003201 de fecha 7 de febrero de 2007, instrumento inscrito en el Registro
Publico de la Propiedad y el Comercio bajo el folio inmobiliario 00001891/0002 de
fecha 20 de abril de 2007.

Mediante escritura publica citada en el numeral inmediato anterior el C, Juan Carlos
Gonzdlez Ochoa, acredita la personalidad mediante la cual comparece en la presente
causa, documento inscrito en el registro publico de la propiedad y comercio
subdireccion Toliman, con el folio inmobiliario 00001891/0002 de fecha 14 de
febrero de 2018.

Que en Sesion Extraordinaria de Cabildo de fecha 27 de Junio de 2017, el H.
Ayuntamiento de Colon, Qro., aprobo por Mayoria Absoluta de votos, el Acuerdo gue
autoriza el cambio de uso de suelo de Agropecuario (A) a Industria Ligera (IL),
respecto del predio identificado como parcela 59 Z-1 P 1/1 del Ejido Purisima de
Cubos, Municipio de Colon, Qro., con superficie de 77,736.76 m=.

Mediante Deslinde Catastral folio DT2018092, de la Direccion de Catastro de /a
Secretaria de Planeacion y Finanzas del Poder Ejecutivo del Estado de Querétaro,
con fecha de levantamiento 8 de febrero de 2018, autorizado el 25 de septiembre
de 2018 por el Ing. Christian Maria Quintana Hernandez, se hace constar que la
Parcela 59 Z-1 P1/1 del Ejido Purisima de Cubos tiene una superficie total de
77,874.054 n7’, distribuida en superficie de drea libre de sobre posicion (poligono 1)
con superficie de 77,481.452 n?’ y superficie del drea de sobre posicion (poligono 2)
con superficie de 392.602 nr.

De conformidad con lo sefalado en la escritura publica de propiedad a la que se
hace referencia en el inciso anterior inmediato, el predio cuenta con una superficie
de 77,874.054 n?.

Que el uso de suelo asignado al predio objeto de analisis es Industria Ligera (IL),
considerandose como el conjunto de zonas dedicadas a los procesos productivos y
actividades de transformacion de materias primas en edificaciones e instalaciones
industriales que se consideran de bajo impacto en la generacion de riesgos para la
poblacion asentada en sus alrededores y que no requieren amplios espacios ni
infraestructura especializada para su establecimiento.

Se emitio Ratificacion de Dictamen de Uso oficio CACU/DUS/0046-2019 de fecha 19
de julio de 2019, en el predio identificado con clave catastral 05 04 061 66 410 0589,
ubicado en Camino a San Vicente no. 949, identificado como Parcela 59 Z-1 P1/1,
Ejido Purisima de Cubos, Colon, Qro, con superficie de 77,874.054 m2.

Mediante oficio SZSIR-069/2017 de fecha 15 de mayo de 2017, la Division de
Distribucion Bajio, Zona San Juan del Rio de la Comision Federal de Electricidad
emitio Factibilidad de Servicio de energia eléctrica, mediante el cual se resolvio que
las obras necesarias para suministrar €l servicio corren a cargo del desarrollador.

Mediante oficio VE/1188/2017, de fecha 20 de julio de 2017, la Comision Estatal de
Aguas, emitio Dictamen de Auto abasto de los servicios de Agua Potable y
Alcantarillado. En su considerando Tercero se estipularon las condicionantes a
cumplir en un plazo de 6 meses a partir de la expedicion del oficio en comento.
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11.

12,

13

14,

15.

16.

17.

18.

Mediante oficio CACU/EIV/0003-2018 de fecha 25 de mayo de 2018, esta
Dependencia emitio Visto Bueno de Estudio de Impacto Vial, mediante el cual se
emitieron las recomendaciones a considerar en todo momento en materia vial.

Mediante oficio CACU/EIU/0003-2018 de fecha 25 de mayo de 2018, esta
Dependencia emitio Visto Bueno de Estudio de Impacto Urbano, mediante el cual se
emitieron las recomendaciones a considerar en todo momento en materia urbana.

Mediante oficio SEDESU/132/2018 de fecha 18 de abril de 2018, se emitio
Evaluacion de Manifestacion de Impacto Ambiental autorizada por la Secretaria de
Desarrollo Sustentable del Poder Ejecutivo del Estado de Querétaro para la
construccion de 53 lotes industriales en un predio con superficie de 77,736.76 m?2,
identificado como Parcela 59 Z-1 P1/1 Ejido Purisima de Cubos, municipio de Colon,
Qro. Dicha autorizacion, en su término SEPTIMO, otorgo vigencia de 1 afio a partir
de la emision del documento, para dar cumplimiento a cada una de las
condicionantes mencionadas en el término SEXTO.

Mediante oficio B00.921.04 de fecha 13 de agosto de 2018, la Direccion Local de
Querétaro de la Comision Nacional del Agua, emitido Estudio Hidrologico, mediante
el cual se hacen las recomendaciones a seguir en el predio en comento, las cuales
debe seguir, y deberd adecuar las obras de mitigacion de acuerdo a lo contenido en
el documento referido.

Mediante oficio DDDF/0539/2019 de fecha 19 de marzo de 2019, la Comision Estatal
de Aguas, emitio Dictamen de Auto abasto de los Servicios de Agua Potable,
mediante el cual se resolvio competente al autoabastecimiento de agua potable para
satisfacer sus necesidades, por sus medios y a su cargo y costo, al predio ubicado
en Camino a San Vicente no. 949, Ejido Purisima de Cubos, municipio de Colon, Qro,
para un parque industrial.

Se presento Estudio de Mecanica de Suelos y Disefio de Pavimentos del predio en
comento elaborado por el Ing. Luis Fernando Rangel Guzman, donde se describen
las caracteristicas fisicas del suelo del predio y de las caracteristicas del pavimento.

En fecha 28 de agosto de 2019, se emito Visto Bueno de Proyecto de Lotificacion
con folio CACU/VBPR/001/2019 del Proyecto de Fraccionamiento Industrial
consistente en 54 lotes, en el predio con clave catastral 05 04 061 66 410 059,
ubicado en Camino a San Vicente no. 949, Colon, Qro, con superficie de 77,874.054

nr.

De conformidad con lo sefalado en el Capitulo Tercero De las Transmisiones
Gratuitas en los Desarrollos Inmobiliarios, del Codigo Urbano del Estado de
Querétaro vigente, articulo 156, el cual sefiala que: "En todos los desarrollos
inmobiliarios el desarrollador deberd transmitir gratuitamente al Municipio, el diez
por ciento (10%) de la superficie total del predio por concepto de donacion para
equipamiento urbano, mismo que debera entregarse habilitado para su uso segun e/
destino que se asigne”. Asi mismo sefiala en el inciso III del parrafo octavo del
citado articulo que "En el supuesto que la localizacion del desarrollo inmobiliario, o
bien, sus caracteristicas especificas lo admitan, se podran realizar permutas
parciales o totales por predios urbanizados y de calidad equijparable de conformidad
con el estudio valuatorio”,
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19.

20.

21.

22.

23.

24.

Con el objeto de dar cumplimiento a dicha disposicion, el promotor propone
permutar el equivalente a la superficie correspondiente que debe otorgar en
donacion, para lo cual considerando que el predio cuenta con una superficie de
77,874.054n7, le corresponde transmitir en donacion al Municipio una superficie de
7,787.4054n7 equivalente al 10% de la superficie del predio origen, la cual propone
cubrir con un predio edificado con superficie de 2,926.99n7 reconocido mediante
escritura publica numero 6,635 de fecha 25 de junio de 2019 otorgada ante /a fe de/
Lic. José Adolfo Ortega Osorio, notario publico nimero 37 de la demarcacion notarial
de Querétaro, respecto del contrato de Compraventa entre Heliberta Pacheco
Montoya y Juan Carlos Gonzdlez Ochoa, por una superficie identificada como
fraccion 1 del lote 5 manzana 7 zona 1, ubicado en El Estanco, Municipio de Colon,
Querétaro con una superficie de 2,926.33 nr’; instrumento inscrito en el Registro
Publico de la Propiedad y el Comercio, Subdireccion Toliman en el folio Real 32197.

Mediante oficio SDUE-0437-2019, folio CACU/SD/0015-2019 de fecha 13 de mayo de
2019, se autorizo la propuesta de subdivision relativa al predio reconocido mediante
el titulo de propiedad no. 000000000279 de fecha 2 de enero de 1994, inscrito en e/
Registro Publico de la Propiedad y el Comercio del Estado de Querétaro de fecha 5
de enero de 1994, del predio identificado como lote 5 manzana 7 zona 1, ubicado en
El Estanco, Municipio de Coldn, Querétaro, con superficie de 6,683.00n7.,
identificado con clave catastral 050403101007005, a favor de la C. Heliberta
Pacheco Montoya albacea a bienes de la sucesion intestamentaria de la C. Bruna
Montoya Hernandez,

Mediante escritura 6,632 de fecha 25 de junio de 2019, otorgada ante la fe del Lic.
José Adolfo Ortega Osorio, notario publico ndmero 37 de la demarcacion notarial de
Querétaro consta la aceptacion del cargo de Albacea de de la C. Heliberta Pacheco
Montoya albacea a bienes de la sucesion intestamentaria de la C. Bruna Montoya
Herndndez asi como la protocolizacion del oficio SDUE-0437-2019 de fecha 13 de
mayo de 2019, relativo a la autorizacion de la subdivision del predio con clave
catastral 050403101007005.

El promovente acredita la propiedad de la superficie del predio referido en el inciso
inmediato anterior mediante escritura publica 6,635 de fecha 25 de junio de 2019
oforgada ante la fe del Lic. José Adolfo Ortega Osorio, notario publico nimero 37 de
la demarcacion notarial de Querétaro, respecto del contrato de Compraventa entre
Heliberta Pacheco Montoya y Juan Carlos Gonzdlez Ochoa, por una superficie
identificada como fraccion 1 del lote 5 manzana 7 zona 1, ubicado en El Estanco,
Municipio de Coldn, Querétaro con una superficie de 2,926.33 nv’; instrumento
inscrito en el Registro Publico de la Propiedad y el Comercio, Subdireccion Toliman
en el folio Real 32197.

El predio al que se refiere el inciso inmediato anterior se reconoce con la clave
catastral 050403101007009 de acuerdo a lo contenido en la Notificacion Catastral
respecto del movimiento "Traslado de Dominio” emitida por la Secretaria de
Planeacion y Finanzas a través de la Direccion de Catastro, documento signado por
el Lic. José Antonio Guerrero Celayo, Delegado Regional de Catastro Centro.

De acuerdo a la informacion entregada en esta Dependencia, en el inmueble que se

pretende donar por el C. Juan Carlos Gonzéalez Ochoa, se ha edificado una Sala de
usos multiples, Sanitarios, Cancha de Futbol, Jardineria y Juegos infantiles en la
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localidad de México Lindo para el uso y aprovechamiento de los ciudadanos de esta
localidad, en un predio con superficie de 2,926.99 nr’.

25, Actualmente el predio de interés cuenta con uso de suelo de (HM1 m) Habitacional
mixto vivienda predominante con densidad minima de acuerdo al Programa Parcial
de Desarrollo Urbano Galeras inscrito en el Registro Publico de la Propiedad y del
Comercio el 18 de agosto de 2016, asimismo, de acuerdo al Programa
Ordenamiento Ecologico Local estd ubicado en la Unidad de Gestion Ambiental
(UGA) no. 37 "Zona Urbana de Integracion Metropolitana” que dentro de sus
lineamientos debera.: "Promover el crecimiento natural de la vivienda rural existente
en la UGA, desalentando el desarrollo de nuevos centros de poblacion, fomentando
el uso de ecotecnias para reducir el impacto ambiental y contribuir a mejorar la
calidad de vida de los habitantes”, asi mismo a continuacion se describen las
estrategias y criterios establecidos para esta UGA.

Debiéndose establecer la necesidad de dar cumplimiento a:

e Regular y desincentivar la expansion de dreas urbanas cercanas a zonas de alta
productividad agricola, ganadera o forestal, asi como zonas de
amortiguamiento, recarga de acuiferos, zonas de proteccion, conservacion y de
riesgo.

o Implementar programas para la captacion, almacenamiento, y aprovechamiento
de agua de lluvia, asi como de tratamiento y reutilizacion de aguas residuales.

e Restringir la disposicion de residuos solidos y vertimiento de aguas residuales
sin tratamiento en sistemas riparios y cuerpos de agua.

e £l desarrollo de actividades urbanas se sujetard técnica y juridicamente de
acuerdo a lo dispuesto en los planes y programas de desarrollo urbano
municipal.

e Consolidar los centros de poblacion evitando la dispersion. Desincentivar los
asentamientos irregulares y su establecimiento en zonas de riesgo, asi como en
zonas que no tengan bases técnicas y juridicas para justificar ambiental y
socioculturalmente su ubicacion.

e Priorizar la utilizacion de los espacios vacios y la densificacion urbana para el
aprovechamiento optimo de la infraestructura y equipamiento urbano instalado
en el interior de los centros de poblacion.

e Promover la creacion de dreas verdes y recreativas, en las zonas urbanas con
especies nativas.

Criterios economicos

La existencia de equipamiento en la zona traerd beneficios economicos en la
poblacion de la localidad dada la capacidad potencial de habilitar y generar actividad
economica en zonas contiguas a los equipamientos que por su uso, generen /a
concentracion de usuarios.

Las caracteristicas del predio en cuanto a la disponibilidad de servicios basicos como
agua potable, drenaje, energia eléctrica, alumbrado publico, vialidades, son factores
convenientes, toda vez que reducen los gastos de instalacion, adecuacion, operacion
debido a que el predio y su edificacion destinada que se pretende destinar a
equipamiento urbano se encuentra en una localidad con servicios publicos
elementales al alcance.

El predio de estudio cuenta con 2 vias de acceso las cuales son vialidades locales,
que permiten el acceso para los suministros de materiales y equipo durante la etapa
operativa del sitio y como comunicacion para los usuarios del sitio destinado a
equipamiento.
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26.

27.

28.

Criterios ambientales

El sitio presenta vegetacion propia de zonas aridas, especificamente matorral
crasicaule en condicion secundaria, con perturbacion por actividades antropicas, en
el sitio de interés se encuentran 11 vegetales de especie comunmente conocida
como mezquite de los cuales 5 son de talla 2 (de 1.3 a 5m de altura) de acuerdo a
la Norma Técnica Ambiental del Estado de Querétaro y 6 son de talla 3 (mayor a 5
m de altura).

Durante la etapa de operacion del sitio deberd garantizarse el mantenimiento,
cuidado y atencion de las dreas verdes existentes asi como de los ejemplares
arboreos propios de la region y aquellos que hayan sido inducidos, y deberd ser
realizado conforme a las normas aplicables y existentes del municipio de Colon, con
el objeto de asegurar el equilibrio del sistema ambiental asi’ como la implementacion
de acciones de mitigacion y compensacion de posibles impactos ambientales por la
operacion de/ sitio.

Criterios sociales

El sitio habilitado como equipamiento aportara elementos que contribuyan a mejorar
la calidad de vida a la poblacion, al dotar de un equipamiento basico y alcance de los
ciudadanos con disponibilidad de servicios bdsicos como agua potable, drenaje,
energia eléctrica y accesible a vias de comunicacion.

Tanto en cuestion social y econdmica, la seleccion del sitio se ve favorecida con
respecto a otro sitio, debido al tipo de proyecto ya que es necesario dotar de este
tipo de espacios publicos de utilidad a las localidades que favorezcan la cohesion
social y la salud publica.

De conformidad con lo dispuesto en los articulos 4, 27 y 115 fraccion III de la
Constitucion Politica de los Estados Unidos Mexicanos, articulos 1 y 4 de la Ley de
Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano, , articulo
156 del Codigo Urbano del Estado de Querétaro y articulo 25 del Reglamento
Organico de la Administracion Publica del Municipio de Colon, Qro., articulo 159,
160, 161 y 162 del Reglamento de Policia y Gobierno Municipal, asi como las demas
disposiciones normativas aplicables, en el ambito de su competencia, en sus
Jjurisdicciones territoriales.

De acuerdo a lo establecido en los articulos 5 fraccion III y 21 fraccion III del
Reglamento Organico de la Administracion Publica la Secretaria de Administracion es
competente para: Administrar, controlar y vigilar los almacenes generales del
Municipio; asi como levantar y mantener actualizado el inventario de los bienes
muebles e inmuebles propiedad del Municipio;

De acuerdo al articulo 52 de la Ley de Proteccion Ambiental para el Desarrollo
Sustentable del Estado de Querétaro en donde indica que los proyectos para la
realizacion, suspension, ampliacion, modificacion, demolicion o desmantelamiento de
obras o actividades publicas o privadas que puedan causar desequilibrios ecologicos
al rebasar los limites y condiciones sefialados en las normas aplicables, habran de
sujetarse en caso de aplicar a la autorizacion de la Secretaria de Desarrollo
Sustentable del Poder Ejecutivo del Estado de Querétaro (SEDESU), con la
intervencion de los gobiernos municipales correspondientes, asi como al
cumplimiento de las medidas que, en su caso, se impongan, tras la evaluacion del
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impacto ambiental que pudieran ocasionar, sin /a autorizacion expresa de
procedencia expedida por la SEDESU, en los casos en que aquella sea exigible
conforme a esta Ley o sus reglamentos, no se deberan otorgar licencias de
construccion, licencias de funcionamiento o cualquier otro acto de autoridad
orientado a autorizar la ejecucion de las actividades sujetas a evaluacion previa de
impacto ambiental.

Al respecto y una vez analizada la documentacion e informacion proporcionada, asri
como el proyecto que contiene la propuesta de Sembrado de lotificacion, esta
Secretaria, no tiene inconveniente en emitir la presente: Opinion Técnica en
Materia de Administracion y Control Urbano y de Ecologia.

Una vez realizado el andlisis técnico correspondiente, se considera
técnicamente viable /a posibilidad de emitir aprobacion para realizar la
transmision de /la donacion correspondiente al porcentaje del drea de donacion
gue se debe otorgar por la autorizacion del proyecto de fraccionamiento
industrial de 54 lotes para industria ligera que se pretende desarrollar en e/
predio con catastral 05 04 061 66 410 059, ubicado en Camino a San Vicente
no. 949, identificado como Parcela 59 Z-1 P1/1, Ejido Purisima de Cubos,
Colon, Qro, con superficie de 77,874.054 m2, municipio de Colon, Qro., por e/
predio identificado como fraccion 1 del lote 5 manzana 7 zona 1, ubicado en E/
Estanco, Municipio de Coldn, Querétaro con una superficie de 2,926.33 nt,
mediante la permuta del predio edificado segun las consideraciones e
informacion entregada por el promovente y que habrén de ser validadas por la
Secretaria encargada del inventario y resguardo de los bienes inmuebles
municipales en términos de lo establecido en las leyes y reglamentos aplicables
y vigentes, siempre y cuando el valor del predio a donar sea equiparable en su
valor como terreno urbanizado y habilitado.

» Considerando que el patrimonio de los municipios lo constituyen sus
bienes de dominio publico, los bienes de dominio privado; los
derechos y obligaciones de la Hacienda Municipal, asi como todas
aquellas obligaciones y derechos que por cualquier concepto se
deriven de la aplicacion de las leyes, los reglamentos y la ejecucion de
convenios.

+ Que es facultad del Ayuntamiento, aprobar la adquisicion de bienes y
valores que incrementen el patrimonio del Municipio.

» Derivado de la naturaleza del desarrollo y la donacion, en lo relativo a
la constitucion y administracion de reservas para la dotacion de
equipamiento, considerando que las acciones de planear, determinar
y ordenar los usos, reservas, provisiones y destinos de las dreas y
predios, competencias establecidas en los articulos 2 y 3 del Cédigo
Urbano del Estado de Querétaro; "los equipamientos urbanos y
edificios publicos deberdn localizarse en zonas de libre acceso y
transito, por ser de utilidad publica e interés social conforme a los
principios de racionalidad, viabilidad, equidad, inclusion social,
promocion de /la cultura, seguridad, habitabilidad, democracia
participativa, productividad, sustentabilidad y equilibrio regional”.

« Asi mismo, en correspondencia con lo dispuesto por el Codigo Urbano del
Estado de Querétaro, refiriendo que se podran realizar permutas parciales o
totales por predios urbanizados y de calidad equiparable de conformidad con el
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estudio valuatorio, sin ser un acto limitativo, atendiendo siempre a /a condicion
de tomar el valor del predio como habilitado y urbanizado.

 Pretendiendo con la aprobacion de /a propuesta dar un mayor aprovechamiento
al desarrollo del proyecto, bajo la consideracion de que la superficie habilitada
y construida a donar a favor del municipio de Colon es apta para generar un
proyecto para la dotacion de equipamiento urbano que sea aprovechable para
el goce y disfrute de los habitantes de la zona; para el caso de que el Cabildo
del Municipio de Colon, considerara viable la propuesta de permuta de predio a
donar, el Municipio tendra la posibilidad de incrementar la superficie de reserva
territorial urbana, para la dotacion de actividades para equipamiento urbano
y/0 espacios abiertos de apoyo a zonas de déficit de servicios en materia de
convivencia social, recreativa, educativa o con servicios de salud,

« El presente es un documento de cardcter técnico, que se pone a
consideracion de las Comisiones del H. Ayuntamiento, para su anadlisis
y dictaminacion correspondiente, siendo facultad del H. Ayuntamiento
la toma de decision respecto a la autorizacion o no, de la solicitud
ingresada por el promotor ante la Secretaria del Ayuntamiento del
Municipio de Colon, Qro.

Lo anterior en cumplimiento a lo sefalado en el articulo 156 del Codigo
Urbano del Estado de Querétaro vigente, por la autorizacion del proyecto
de desarrollo inmobiliario que se pretende desarrollar en el predio,
proponiendo dar seguimiento y observancia a lo siguiente:

A. Se deberd solicitar a la Secretaria de Administracion realizar y validar a través del
Comité correspondiente un avalto que determinaré el valor del predio en el gue se
pretende desarrollar, respecto del que el promovente pretende permutar el 10% del
drea de donacion, considerando el valor comercial del predio urbanizado y
habilitado; el cual serd emitido por un perito valuador quien considerara el valor
para el predio urbanizado de acuerdo al Codigo Urbano del Estado de Querétaro,
mismo que servird de base para determinar el valor del predio objeto de la
donacion.

B. Se otorga un plazo no mayor a 90 dias a partir de la publicacion del Acuerdo
correspondiente, a fin de que se dé inicio con los trémites en la Dependencia
encargada del Desarrollo Urbano y Ecologia y para la obtencion de los permisos y/o
dictamenes emitidos por las instancias correspondientes para la ejecucion del
proyecto, cuyas condicionantes deberan estar debidamente acreditadas presentando
evidencia documental de su adecuado cumplimiento, a fin de evitar la especulacion
del predio, ya que de no hacerlo, sera motivo suficiente para que se pueda llevar a
cabo /a revocacion del mismo.

C. El promotor deberad dar cumplimiento a todas y cada una de las condicionantes que
se le han impuesto en los dictdmenes, autorizaciones, oficios y acuerdos que han
servido de base para la emision del presente, de las cuales el promotor tiene pleno
conocimiento.

D. Se sugiere, sea otorgado un plazo no mayor a 30 dias para que se realice /a
protocolizacion de la donacion a favor del municipio de Colon, de acuerdo a lo
contenido en el articulo 158 del Codigo Urbano del Estado de Querétaro "La
escritura que sefale las dreas materia de la transmision gratuita, no causard
impuesto de traslacion de dominio, ni pago por derechos de inscripcion en e/
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Registro Publico de la Propiedad y del Comercio, y deberd otorgarse en un plazo
maximo de treinta dias habiles, contados a partir del dia siguiente al de la fecha en
qgue se publigue la autorizacion de la licencia para ejecucion de obras de
urbanizacion.”

E. A falta de cumplimiento de cualquiera de las Consideraciones anteriores y de las
obligaciones ya contraidas con anterioridad en acuerdos y/o dictamenes, la presente
autorizacion quedara sin efecto.

El presente no exime al promovente de tramitar y obtener permisos, licencias y
autorizaciones que por razones de fuero o competencia corresponda a otras o esta
autoridad emitir, ni de cumplir con otros ordenamientos aplicables a las actividades
manifestadas, sean de competencia federal, estatal o municipal.

Para el caso en que el H. Ayuntamiento del Municipio de Colon acuerde la
aprobacion a la solicitud realizada por C. Juan Carlos Gonzalez Ochoa, se
deberan considerar como condicionantes al mismo:

Los lineamientos, estrategias y criterios establecido en la UGA no. 37
"Zona Urbana de Integracion Metropolitana” del Programa de
Ordenamiento Ecologico Local del Municipio de Colon, asi como aquellos
que se establezcan en las autorizaciones y licencias que tramite el
promovente para el desarrollo de la plaza comunitaria y cancha de futbol.

Lo resaltado es propio.

22.Que con fecha 19 de junio de 2020, se recibié en las oficinas de la Secretaria del
Ayuntamiento, el oficio MCQ/SA/828/2020 signado por el Lic. Diego Bernardo Rios
Hoyo, en su caracter de Secretario de Administraciéon, a través de la cual emite
Dictamen técnico sobre la solicitud planteada por el promovente, resolviendo
literalmente, lo siguiente:

Sirva el medio para enviarle un cordial saludo, asi como para dar respuesta a su
similar MCQ/SAY/DAC/0178/2020 recibido en esta Secretaria el pasado 15 de junio
del afo en curso, en relacion a la emision de dictamen técnico juridico -
administrativo respecto a la procedencia de la solicitud planteada por el C. Juan
Carlos Gonzdlez Ochoa consistente en cubrir la obligacion del pago de drea de
donacion correspondiente al 10% a través de la donacion de un predio fuera del
proyecto autorizado a través de la permuta correspondiente.

Al respecto, cumpliendo en tiempo y forma con su solicitud, en mi cardcter de
Presidente del Comité de Adquisiciones, Enajenaciones, Arrendamientos y
Contratacion de Servicios del Municipio de Colon, informo a Usted que dicho Comité
no tiene facultades para emitir el dictamen técnico juridico — administrativo
solicitado. Lo anterior en virtud a que la permuta propuesta no contempla inmuebles
propledad de este Municipio sino de un tercero, de conformidad con lo dispuesto en
los capitulos octavo y noveno de la Ley de Adquisiciones, Enajenaciones,
Arrendamientos y Contratacion de Servicios del Estado de Querétaro en
concatenacion con los capitulos décimo, décimo primero y décimo segundo del
Reglamento de Adquisiciones, Enajenaciones, Arrendamientos y Contratacion de
Servicios del Municipio de Colon.
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Asimismo, de conformidad con las facultades que para el efecto me confiere el
articulo 51 fraccion III de la Ley de Adquisiciones, Enajenaciones, Arrendamientos y
contratacion de servicios del Estado de Querétaro en concatenacion con los articulos
19, 20 y 21 del Reglamento Organico de la Administracion Publica del Municipio de
Colon, se anexa al presente el dictamen de valor realizado con base en los estudios
valuatorios emitidos por peritos profesionales en la materia, en cumplimiento a lo
dispuesto por el articulo 156 del Codigo Urbano del Estado de Querétaro.

23.Que con fecha 19 de junio de 2020, se recibié en las oficinas de la Secretaria del
Ayuntamiento, el oficio SA.DVAI.001.2020, signado por el Lic. Diego Bernardo Rios
Hoyo, en su caracter de Secretario de Administracion, a través de la cual emite
Dictamen de Valor sobre la solicitud planteada por el promovente, resolviendo
literalmente, lo siguiente:

En ejercicio de las facultades conferidas por el articulo 51 fraccion III de /a Ley de
Adquisiciones, Enajenaciones, Arrendamientos y contratacion de servicios del Estado
de Querétaro, en concatenacion con los articulos 19, 20 y 21 del Reglamento
Organico de la Administracion Publica del Municipio de Colon y con lo dispuesto en
los articulos 11 y 16 del Reglamento Interior de la Secretaria de Administracion del
Municipio de Colon, por medio del presente se emite Dictamen de Valor conforme
a lo siguiente:

Antecedentes

PRIMERO. Se tiene por recibido en copia simple el escrito de fecha 15 de junio del
afo en curso, mediante el cual el C. Juan Carlos Gonzdlez Ochoa, solicita la
aceptacion por parte del H. Ayuntamiento del Municipio de Colon para dar
cumplimiento a la obligacion que sefala el articulo 156 del Codigo Urbano del
Estado, mediante la donacion de un predio de su propiedad por contar con valor
similar al 10% de la superficie y accesorios del inmueble de origen, anexando para
tal efecto los avaltios comerciales que se describen a continuacion:

e Avaluo identificado como "NOVOTECH AEROPUERTO” de fecha 12 de marzo del
ano en curso, emitido por el Ing. Jorge Rodriguez Fajardo perito valuador
autorizado y debidamente registrado en el Directorio de Valuadores con
nombramiento expedido por el Poder Ejecutivo de Querétaro con numero de
registro 10, respecto al predio ubicado en Calle S/N Parcela 59 Z-1 P1/1 del
Ejido Purisima de Cubos identificado con clave catastral 050406166410059 con
una superficie de 77,736.76 metros cuadrados, del cual se desprende que el
valor comercial total para efectos hacendarios del inmueble a la fecha de
emision de dicho avalio es de $62,192,000.00 (scsenta y dos millones ciento
noventa y dos mil pesos 00/100 MN), documento que se anexa en copia simple
al presente.

e Avalio identificado como "MEXICO LINDO FRACCION I” de fecha 12 de marzo
del afio en curso, emitido por el Ing. Jorge Rodriguez Fajardo perito valuador
autorizado y debidamente registrado en el Directorio de Valuadores con
nombramiento expedido por el Poder Ejecutivo de Querétaro con numero de
registro 10, respecto al predio ubicado en la Fraccion I del lote 5, manzana 7,
zona 1 en El Estanco en el Municipio de Colon, con una superficie de 2,926.99
metros cuadrados, del cual se desprende que el valor comercial total para
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efectos hacendarios del inmueble a la fecha de emision de dicho avalto es de
$6,266,00.00 (seis millones doscientos sesenta y seis mil pesos 00/100 MN),
documento que se anexa en copia simple al presente.

SEGUNDO. FE/ C. Juan Carlos Gonzélez Ochoa acredita la propiedad del predio
donde se constituye el Desarrollo Industrial en el predio identificado con clave
catastral 050406166410059 ubicado en el Ejido Purisima de Cubos, Municipio de
Colon, Querétaro, mediante escritura publica niumero 41,089 de fecha 29 de mayo
de 2017, pasada ante la fe del Lic. Enrigue Javier Olvera Villasefior, Notario Publico
Titular de la Notaria Publica numero 21 de la demarcacion notarial de Querétaro,
debidamente inscrita en Registro Publico de la Propiedad y el Comercio del Estado
de Querétaro bajo el folio numero 1891 de fecha 14 de febrero de 2018.

TERCERO. E/ C. Juan Carlos Gonzalez Ochoa acredita la propiedad del predio que
se pretende permutar ubicado en la fraccion 1, resultante de la subdivision del lote
5, manzana 7, zona 1 ubicado en El Estanco en el Municipio de Colon, Querétaro,
mediante escritura publica ndmero 6,635 de fecha 25 de junio de 2019, pasada ante
la fe del Lic. José Adolfo Ortega Osorio, Notario Publico Titular de la Notaria Publica
numero 37 de la demarcacion notarial de Querétaro, debidamente inscrita en
Registro Publico de la Propiedad y el Comercio del Estado de Querétaro bajo el folio
numero 32,197 de fecha 12 de junio de 2020.

CUARTO. Mediante oficio MCQ/SHA/DAC/0178/2020 de fecha 15 de junio del afio
en curso, el Lic. Luis Alfredo Pérez Villasefior en su cardcter de Secretario de
Ayuntamiento, solicita al Secretario de Administracion remita el presente dictamen
de valor respecto a la permuta de los predios descritos.

QUINTO. Derivado de lo anterior y en cumplimiento a lo dispuesto por el articulo
156 del Codigo Urbano del Estado de Querétaro, con la finalidad de garantizar las
mejores condiciones para el municipio de Colon, esta Secretaria solicito la emision
de estudios valuatorios respecto de los inmuebles que nos ocupan, conforme a lo
sigulente:

a) Mediante oficio MCQ/SA/809/2020 de fecha 16 de junio del afio en curso dirigido
al Ing. Eduardo Vega Villa, en su cardcter de Presidente del Consejo de
Valuadores del Estado de Querétaro y perito valuador autorizado y debidamente
registrado en el Directorio de Valuadores con nombramiento expedido por e/
Poder Ejecutivo de Querétaro con numero de registro 54, fue solicitado el
estudio valuatorio correspondiente considerando el valor de la superficie a
permutar totalmente urbanizada incluyendo el mobiliario urbano respecto a los
inmuebles propiedad del promovente con los que pretende realizar la operacion,
obteniendo como resultado los siguientes avalios:

1. Avalio hacendario numero B104088 de fecha 17 de junio del aio en curso,
emitido por el Ing. Eduardo Vega Villa respecto al predio ubicado en Calle S/N
Parcela 59 Z-1 P1/1 del Ejido Purisima de Cubos, Municipio de Colon, Querétaro,
identificado con clave catastral 050106166410059 con una superficie de
77,736.76 metros cuadrados, del cual se desprende que el 10% del valor
comercial para efectos hacendarios del total del inmueble a la fecha de emision
de dicho avalud, es de $7,000,000.00 (siete millones de pesos 00/100 MN),
documento que se anexa en copia simple al presente.
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2. Avalvo hacendario nimero B104103 de fecha 19 de junio del afio en curso del
afio en curso, emitido por el Ing. Eduardo Vega Villa respecto al predio ubicado
en la Fraccion I del lote 5, manzana 7, zona 1 en El Estanco en el Municipio de
Colon, con una superficie de 2,926.99 metros cuadrados, del cual se desprende
qgue el valor comercial total para efectos hacendarios de dicho predio asciende a
un total de $8,670,000.00 (Ocho millones seiscientos setenta mil pesos 00/100
MN), documento que se anexa en copia simple al presente.

b) Mediante oficio MCQ/SA/8094/2020 de fecha 16 de junio del afo en curso
dirigido al Ing. Mario Sénchez Escobedo, en su cardcter de perito valuador
autorizado y debidamente registrado en el Directorio de Valuadores con
nombramiento expedido por el Poder Ejecutivo del Estado de Querétaro con
numero de registro 23, fue solicitado el estudio valuatorio correspondiente
considerando el valor de la superficie a permutar totalmente urbanizada
incluyendo el mobiliario urbano respecto a los inmuebles propiedad del
promovente con los que pretende realizar la operacion, obteniendo como
resultado los siguientes avaltos:

1. Avalio comercial nimero 13/20 de fecha 18 de junio del afio en curso, emitido
por el Ing. Mario Sanchez Escobedo respecto al predio ubicado en Calle
Terraceria a San Vicente el Bajo, Parcela 59 Z-1 P1/1 del Ejido Purisima de
Cubos identificado con clave catastral 050406166410059 con una superficie de
77,736.76 metros cuadrados, del cual se desprende que valor comercial del
inmueble a la fecha de emision de dicho avalio es de $63,000,000.00
(sesenta y tres millones de pesos 00/100 MN), documento que se anexa en
copia simple al presente.

2. Avaluo comercial numero 14/20 de fecha 18 de junio del afio en curso, emitido
por el Ing. Mario Sanchez Escobedo respecto al predio ubicado en la Fraccion I
del lote 5, manzana 7, zona 1, ubicado en El Estanco, Municipio de Colon,
Querétaro, con una superficie de 2,926.99 metros cuadrados, del cual se
desprende que el valor comercial total del predio a la fecha asciende a un total
de $6,500,000.00 (seis millones qguinientos mil pesos 00/100 MN), documento
qgue se anexa en copia simple al presente.

Al respecto, resulta importante mencionar que ambos son peritos valuadores
debidamente autorizados por la Direccion de Catastro del Poder Ejecutivo del Estado
de Querétaro, situacion que acredita con el registro en el Directorio de valuadores
publicado en el Periddico Oficial "La Sombra de Arteaga” el pasado 17 de enero del
afio en curso.

Considerandos

PRIMERO. Que el suscrito cuento con las facultades legales necesarias para emitir
el presente dictamen de valor de conformidad con lo dispuesto por el articulo 51
fraccion III de la Ley de Adquisiciones, Enajenaciones, Arrendamientos y
contratacion de servicios del Estado de Querétaro, en concatenacion con los
articulos 19, 20 y 21 del Reglamento Organico de la Administracion Publica del
Municipio de Colon y con lo dispuesto en los articulos 11 y 16 del Reglamento
Interior de la Secretaria de Administracion del Municipio de Colon.
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SEGUNDO. Que de conformidad con lo establecido en el apartado de antecedentes,
el promovente acredita la propiedad del inmueble que da origen a las obligaciones
establecidas en el Codigo Urbano para el Estado de Querétaro, asi como del
inmueble propuesto para permuta en cumplimiento a dicha obligacion.

TERCERO. Que el articulo 156 del Codigo Urbano para el Estado de Querétaro
senala expresamente lo siguiente:

Articulo 156. En todos los desarrollos inmobiliarios el desarrollador deberé transmitir
gratuitamente al Municipio, el diez por ciento de la superficie total del predio para
equipamiento urbano, mismo que deberd entregarse habilitado para su uso, segun
€/ destino que se asigne.

... Correspondera al Municipio, a través de su Ayuntamiento, determinar las zonas de
ubicacion donde debera cubrir la necesidad de equipamiento urbano.

... En el cumplimiento de las obligaciones expresadas en los parrafos primero y
segundo del presente articulo, al momento de la emision del dictamen técnico de
Licencia de Ejecucion de Obras de Urbanizacion y la autorizacion correspondiente, se
debera observar lo siguiente:

... III. En el supuesto que la localizacion del desarrollo inmobiliario, o bien, sus
caracteristicas especificas lo admitan, se podran realizar permutas parciales o totales
por predios urbanizados y de calidad equiparable de conformidad con el estudio
valuatorio. Para dicho estudio, la superficie a permutar deberd considerar, el valor
de la misma totalmente urbanizada incluyendo el mobiliario urbano a que se refiere
el articulo 152 de este Codigo.

El estudio a que se refiere esta fraccion, deberé realizarse por perito valuador
inmobiliario;

1V. Los predios a que hace referencia la fraccion III, podrdn ubicarse en sitios de
interés municipal, preferentemente en zonas urbanas y su uso serd el que le sefialen
los programas de desarrollo urbano aplicables a la zona de localizacion de los
predios, mismos que deberdn transmitirse al Municipio que corresponda, con e/
cardcter de dominio publico y deberan ser utilizados para equipamiento urbano...

Del precepto legal transcrito se desprende que el H. Ayuntamiento es el drgano
competente para determinar las zonas de ubicacion donde se deberd cubrir la
necesidad de equipamiento urbano.

Asimismo, con la emision de los avalios descritos en el apartado de antecedentes
del presente documento, se da cumplimiento en tiempo y forma al precepto legal
transcrito por cuanto ve a la necesidad de contar con estudios valuatorios emitidos
por peritos valuadores autorizados respecto al valor de la superficie a permutar,
ademas de garantizar las mejores condiciones para el Municipio de Colon, al poder
realizar un estudio comparativo entre ellos.

CUARTO. Que la Ley de Valuacion Inmobiliaria para el Estado de Querétaro sefiala
a la letra lo siguiente:
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Articulo 3. Para los efectos de la presente Ley, se considera valuador al profesionista
de las ramas de la ingenieria civil y arquitectura, quien determina el valor comercial
para fines hacendarios de bienes inmuebles mediante un avallo, y que cuenta con
un nombramiento expedido en términos de la presente Ley.

Articulo 7, La actividad profesional de valuador, es incompatible con cualquier cargo
publico de eleccion popular y todo empleo, cargo o comision en el sector publico, asri
como con la actividad de agentes y promotores inmobiliarios. Las personas que se
dediquen a esas actividades no podran, bajo ningun supuesto, emitir dictamenes o
avaluos.

Articulo 15, Corresponde a los valuadores:

L Fungir con ese cardcter para estimar, cuantificar o valorar comercialmente para
fines hacendarios los bienes inmuebles que se sometan a su consideracion
en términos de esta Ley;

Que del precepto legal transcrito se desprende que la valuacion inmobiliaria es
competencia unica y exclusiva de los valuadores, por lo que el suscrito servidor
publico no cuenta con facultades o competencias relacionadas con la emision y
resultados de dichos avalios.

Asimismo, con la emision de los avaluos descritos en el apartado de antecedentes
del presente documento, se da cumplimiento en tiempo y forma al precepto legal
transcrito por cuanto ve a que los peritos valuadores se encuentran debidamente
autorizados por la Direccion de Catastro del Gobierno del Estado de Querétaro.

QUINTO. Que de acuerdo al avalio hacendario numero B104088 presentado por
el Ing. Eduardo Vega Villa respecto al valor comercial total del inmueble origen de la
obligacion ubicado en la comunidad de Purisima de Cubos, se desprende que el 10%
del valor comercial para efectos hacendarios del inmueble a la fecha de emision de
dicho avalio es de $7,000,000.00 (sicte millones de pesos 00/100 MN).

SEXTO. Que del avalio hacendario numero B104103 presentado por el Ing.
Eduardo Vega Villa se desprende que el predio que se pretende permutar con el fin
de dar cumplimiento a las obligaciones establecidas en el Codigo Urbano multicitado,
cuenta con una superficie de 2,926.99 metros cuadrados, y el valor comercial total
para efectos hacendarios de dicho predio asciende a un total de $8,670,000.00
(ocho millones seiscientos setenta mil pesos 00/100 MN).

SEPTIMO. Que de acuerdo al avalio presentado por el Ing. Mario Sanchez
Escobedo respecto al valor comercial total del inmueble origen de la obligacion
ubicado en la comunidad de Purisima de Cubos, se desprende que el 10% del valor
comercial para efectos hacendarios del inmueble a la fecha de emision de dicho
avaluo es de $6,300,000.00 (seis millones trescientos mil pesos 00/100 MN).

OCTAVO. Que del avalio presentado por el Ing. Mario Sanchez Escobedo respecto
al predio que se pretende permutar con €l fin de dar cumplimiento a las obligaciones
establecidas en el Codigo Urbano multicitado, cuenta con una superficie de 2,926.99
metros cuadrados, y el valor de dicho predio asciende a un total de $6,500,000.00
(seis millones quinientos mil pesos 00/100 MN).
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NOVENO. Que del estudio comparativo de los avaltios presentados tanto por esta
Secretaria como por el promovente, se desprende a manera de sintesis lo siguiente:

Perito valuador Valor comercial Valor Valor comercial
total Predio correspondiente al total Predio
ubicado en 10% de acuerdo al ubicado en

Purisima de Cubos Codigo Urbano Meéxico Lindo
origen de objeto de
obligacion permuta
Ing. Jorge $62,190,000.00 $6,219,000.00 $6,266,000.00
Rodriguez Fajardo
Ing. Eduardo Vega No aplica $7,000,000.00 $8,670,000.00
Villa
Ing. Mario Sanchez $63,000,000.00 $6,300,000.00 $6,500,000.00
Escobedo
DICTAMEN

De los antecedentes y considerandos descritos y en atencion a la solicitud de la
Secretaria del Ayuntamiento, una vez realizado el andlisis y valoracion
correspondiente se dictamina lo siguiente:

PRIMERO. Que en aras de buscar las mejores condiciones para el Municipio de
Colon y de acuerdo a los avalios descritos en el cuerpo del presente instrumento,
esta Secretaria considera que el valor actualizado del 10% del predio objeto de
obligacion ubicado en Calle S/N Parcela 59 Z-1 P1/1 identificado con clave catastral
050406166410059 a considerar para efectos del presente dictamen lo es el gue
arroja el avalio presentado por el Ing. Eduardo Vega Villa, mismo que asciende a un
total de $7,000,000.00 (siete millones de pesos 00/100 MN); teniendo en
cuenta que los datos e informacion de donde se desprende dicho valor son
confiables en todos los aspectos relevantes de su contenido, ya que son
determinados por profesional experto en la materia debidamente facultado para ello.

Lo anterior de conformidad con los articulos 3, 7 y 15 de la Ley de Valuacion
Inmobiliaria para el Estado de Querétaro, en concatenacion con lo dispuesto por e/
articulo 156 fraccion III del Codigo Urbano para el Estado de Querétaro.

SEGUNDO. Que /a Secretaria de Administracion considera que en aras de buscar las
mejores condiciones para el Municipio de Colon, el valor comercial total para
efectos hacendarios del predio que se pretende permutar para dar cumplimiento a
las obligaciones sefialadas en el Codigo Urbano que se considera para efectos del
presente dictamen, asciende a un total de $6,266,000.00 (seis millones
doscientos sesenta y seis mil pesos 00/100 MN) de conformidad con lo
dispuesto en el avalio comercial emitido por el Ing. Jorge Rodriguez Fajardo y
descrito en el apartado de antecedentes, teniendo en cuenta que los datos e
informacion de donde se desprende dicho valor son confiables en todos los aspectos
relevantes de su contenido, ya que son determinados por profesional experto en la
materia debidamente facultado para ello. Lo anterior de conformidad con los
articulos 3, 7 y 15 de la Ley de Valuacion Inmobiliaria para el Estado de Querétaro,
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en concatenacion con lo dispuesto por el articulo 156 fraccion III del Codigo Urbano
para el Estado de Querétaro.

TERCERO. Que considerando los valores arrojados por los avaltios descritos en los
antecedentes y considerandos del presente dictamen y en aras de garantizar las
mejores condiciones para el Municipio de Colon, existe una diferencia de
$734,000.00 (setecientos treinta y cuatro mil pesos 00/100 MN) respecto a/
valor del 10% del predio objeto de obligacion y el predio que se pretende permutar.

CUARTO. Derivado de lo anterior y atendiendo a los preceptos legales transcritos
en el presente documento, esta Secretaria consideraria VIABLE la permuta
propuesta por el interesado con e/ fin de dar cumplimiento a sus obligaciones,
siempre y cuando el H. Ayuntamiento autorice que la diferencia descrita
en el punto que antecede sea cubierta por el promovente, con el fin de
tener un valor equiparable y de esta forma dar cumplimiento a lo dispuesto por
el Codigo Urbano del Estado de Querétaro.

QUINTO. Aunado a lo anterior, resulta importante mencionar que de conformidad
con lo dispuesto en el articulo 30 de la Ley Organica Municipal del Estado de
Querétaro, el H. Ayuntamiento es el unico drgano colegiado competente para emitir
la autorizacion que solicita el promovente, por lo que para estar en posibilidad de
considerar procedente dicha solicitud, se sugiere lo siguiente:

a) Solicitar a la Secretaria de Desarrollo Urbano y Ecologia el analisis y estudio
correspondiente respecto a la viabilidad de la operacion en materia de
planificacion urbana, zonificacion y desarrollo urbano conforme a lo dispuesto en
el Codigo Urbano vigente en el Estado. Lo anterior por ser esta el drea
competente para ello de conformidad con lo dispuesto en el articulo 27
fracciones I y XIV del Reglamento Orgéanico de la Administracion Publica del
Municipio de Colon.

b) Que el propietario del desarrollo inmobiliario tendra la obligacion de transmitir
gratuitamente la superficie propuesta para permutarse mediante escritura
publica en favor del Municipio de Colon debidamente inscrita en el Registro
Publico de la Propiedad y del comercio, por lo que deberd cubrir todos y cada
uno de los gastos que se generen para tal efecto.

c) Solicitar la renuncia expresa del desarrollador a ejercitar cualquier accion
tendiente a obtener indemnizacion por la superficie transmitida al municipio.

d) Que de autorizarse la operacion de permuta multicitada, el propietario del
desarrollo inmobiliario deberd cubrir la diferencia derivada de los valores
arrojados por los avaltios descritos considerados en el presente dictamen para
garantizar las mejores condiciones para el Municipio de Colon, misma gque
asciende a la cantidad de $734,000.00 (setecientos treinta y cuatro mil
pesos 00/100 MN) cumpliendo asi con lo dispuesto por el Codigo Urbano del
Estado de Querétaro.

e) Que el interesado presente al H. Ayuntamiento fianza que garantice Ila
correccion de vicios ocultos que pudieran presentarse en la obra realizada, con
el fin de garantizar que no habra decremento en el valor del inmueble a
permutar.
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Lo anterior se hace constar para los efectos legales y administrativos a los que haya
lugar, en ejercicio de las facultades conferidas por el articulo 51 fraccion III de la
Ley de Adquisiciones, Enajenaciones, Arrendamientos y contratacion de servicios del
Estado de Querétaro, en concatenacion con los articulos 19, 20 y 21 del Reglamento
Organico de la Administracion Publica del Municipio de Colon y con lo dispuesto en
los articulos 11 y 16 del Reglamento Interior de la Secretaria de Administracion del
Municipio de Colon.

24.En virtud de lo mencionado dentro del Dictamen de Valor emitido por el Lic. Diego
Bernardo Rios Hoyo, en su caracter de Secretario de Administracion, en el que
menciona que las mejores condiciones para el Municipio de Coldn y de acuerdo a los
avallios considera que el valor actualizado del 10% del predio objeto de obligacion
ubicado en Calle S/N Parcela 59 Z-1 P1/1 identificado con clave catastral
050406166410059 el presentado por el Ing. Eduardo Vega Villa, por un monto total
de $7,000,000.00 (siete millones de pesos 00/100 MN); sin embargo el valor
comercial para efectos hacendarios del predio que se pretende permutar asciende a
un total de $6,266,000.00 (seis millones doscientos sesenta y seis mil pesos 00/100
MN), de acuerdo al avallo realizado por el Ing. Jorge Rodriguez Fajardo, ante tal
circunstancia para efectos de que sea equiparable la permuta, se considera se cubra
la diferencia de $734,000.00 (setecientos treinta y cuatro mil pesos 00/100 MN)
respecto al valor del 10% del predio objeto de obligacién y el predio que se pretende
permutar, considerando viable y procedente se reciba en efectivo, con la finalidad de
garantizar las mejores condiciones para el Municipio de Coldn, lo anterior para
cumplir asi con lo dispuesto por el Codigo Urbano del Estado de Querétaro, por lo que
este H. Ayuntamiento en base al dictamen emitido, considera procedente lo
propuesto.

25.En virtud de lo anterior este H. Ayuntamiento de acuerdo a las Opiniones Técnicas ya
descritas, asi como a lo mencionado en el Dictamen de Valor, emitido por el area que
cuenta con los conocimientos técnicos necesarios, y de acuerdo a los argumentos
descritos, se consideraria viable la permuta propuesta por el interesado, con el fin de
dar cumplimiento a sus obligaciones.

26.Que en cumplimiento al articulo 39 fraccion II y VII del Reglamento Interior del
Ayuntamiento de Coldn, Qro., el Presidente de las Comisiones Unidas de Desarrollo
Urbano y Ecologia y de Hacienda, Patrimonio y Cuenta Publica, tomando en cuenta el
sentido de las Opiniones Técnicas emitidas por la Secretarias: Técnica, de Desarrollo
Urbano y Ecologia, de Administracion y el Comité de Adquisiciones, Enajenaciones,
Arrendamientos y Contratacion de Servicios y Secretaria de Obras Publicas, remitio el
proyecto de Acuerdo correspondiente e instruyd a la Secretaria del Ayuntamiento para
que emitiera convocatoria para el desahogo de la Reunidon de Trabajo de las
Comisiones de la materia sefialando la fecha y hora para tal fin.

27.Que en atencion a lo dispuesto por el articulo 33 fraccién VIII, 35 y 43 del Reglamento
mencionado en el considerando anterior, los miembros de las Comisiones Unidas de
Desarrollo Urbano y Ecologia y Hacienda, Patrimonio y Cuenta Publica se reunieron
para dictaminar sobre lo solicitado por el promovente consistente en la autorizacion de
aceptar el pago del drea de donacion a su cargo mediante la permuta por un predio
ubicado fuera del poligono del proyecto, propuesta que fuera considerada como
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procedente por los titulares de las Secretarias: Técnica, de Desarrollo urbano y
Ecologia, Secretaria de Obras Publicas, de Administracion y el Comité de Adquisiciones,
Enajenaciones, Arrendamientos y Contratacion de Servicios en este Municipio, en razén
de los argumentos vertidos en sus dictamenes por ser las Dependencias técnicas y
competentes auxiliares del maximo drgano colegiado para asesorarlos en el tema en
cuestidon, por contar con el conocimiento necesario para resolver sobre la peticion
planteada; sefialandose por parte de dichos servidores publicos, que la solicitud del
promovente cuenta con toda la documentacién necesaria para resolver como viable el
tramite en cuestién, constando dichas documentales en los archivos de los expedientes
formados por las secretarias antes mencionadas y que la peticion cumple con la
normatividad aplicable, por lo que una vez analizada dicha peticién esas Dependencias
tuvieron a bien emitir la opinidn técnica factible; asi como las condicionantes que
conforme a derecho debe de cumplir dicho solicitante, por lo que una vez revisados los
documentos que obran en el expediente y el proyecto elaborado y remitido por su
Presidente, dicho cuerpo colegiado procedié a la discusion y analisis del asunto en
comento, quedando aprobado como ha sido plasmado en el presente instrumento.

Por lo expuesto, en términos del articulo 44 del Reglamento Interior del Ayuntamiento de
Coldn, Qro., los integrantes de las Comisiones Unidas de Desarrollo Urbano y Ecologia y de
Hacienda, Patrimonio y Cuenta Publica, elaboran y someten a consideracion del Ayuntamiento
para su aprobacion, el siguiente:

ACUERDO

PRIMERO. Se autoriza la aceptacion del 10% del area de donacién de la superficie que
corresponde al Desarrollo Inmobiliario consistente en Fraccionamiento Industrial de 54
lotes para la Industria Ligera, ubicado en el Municipio de Colén, Qro., en el predio
con clave catastral 05 01 061 66 410 059, mediante la autorizacion de la permuta, a
través de la transmisién del predio identificado como fraccion 1, del lote 5, manzana 7,
zona 1, ubicado en El Estanco, Municipio de Colon, Querétaro, con una superficie de
2,926.99 m2, identificado con clave catastral 050403101007009; asi como mediante
el pago en efectivo de la cantidad de $734,000.00 (setecientos treinta y cuatro mil pesos
00/100 MN), por concepto de diferencia existente entre el valor total de la superficie del 10%
del predio original a permutar, con el valor del predio a donar, encontrandose asi incluido en el
valor del predio permutado lo que corresponde a su habilitacién y urbanizacién, ademas de
considerarse de calidad equiparable al bien inmueble que originalmente se hubiera donado. Lo
anterior en razon de los fundamentos, consideraciones técnicas y argumentos vertidos por los
titulares de las Secretarias: Técnica, de Desarrollo Urbano y Ecologia, de Administracion y del
Comité de Adquisiciones, Enajenaciones, Arrendamientos y Contratacion de Servicios del
Municipio, contenidos en sus opiniones técnicas descritas en los considerandos 19, 21, 22 y 23
del presente Acuerdo.

SEGUNDO. En virtud de la existencia de una diferencia en el monto a cubrir por concepto de
area de donacidn por la cantidad de $734,000.00 (setecientos treinta y cuatro mil pesos
00/100 MN), se requiere al C. Juan Carlos Gonzalez Ochoa, para que enterar ante la Secretaria
de Finanzas dicha cantidad, una vez realizado debera remitir copia del recibo correspondiente
ante las Secretarias de Desarrollo Urbano y Ecologia y de Administraciéon, contando el
solicitante con un plazo de 10 dias habiles contados a partir de la publicacion del presente
acuerdo para que realice el pago correspondiente. Cantidad que debera otorgarse previo a la
escrituracion correspondiente en favor del municipio.
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TERCERO. El promovente debera dar cumplimiento a todas y cada una de las obligaciones
y/o condicionantes que se describen dentro de la opinion técnica emitida por la Secretaria de
Desarrollo Urbano y Ecologia contenida en el considerando 21 del presente proveido.

CUARTO. El seguimiento al cumplimiento de las condicionantes mencionadas se efectuara por
parte de la Secretaria de Desarrollo Urbano y Ecologia, por lo que el promovente deberad
presentar las documentales que acrediten el cumplimiento de las mismas ante dicha
Dependencia y en caso de resultar necesario, la Dependencia mencionada debera dar el
debido seguimiento realizando los requerimientos y actos administrativos y/o juridicos
necesarios para tal efecto.

QUINTO. Se autoriza el cambio de régimen de dominio privado a publico, con las
caracteristicas de imprescriptibilidad, indivisibilidad, inalienabilidad e inembargabilidad y se
instruye al Secretario de Administracién para que conjuntamente con el propietario del predio
a donarse, efectlien los tramites administrativos y juridicos necesarios para los tramites de
escrituracién; asi como la inscripcién en el Registro Publico de la Propiedad y del Comercio del
Estado de Querétaro, debiendo asentar en el instrumento juridico respectivo, que dicha
superficie sera considerada bien del dominio publico con las caracteristicas antes mencionadas.

La escritura que sefale las areas materia de la transmisién gratuita, no causara impuesto de
traslacion de dominio, ni pago por derechos de inscripcion en el Registro Publico de la
Propiedad y del Comercio, y debera otorgarse en un plazo maximo de treinta dias habiles,
contados a partir del dia siguiente al de la fecha en que se publique la autorizacion de la
licencia para ejecucion de obras de urbanizacion. El propietario del desarrollo inmobiliario
debera cubrir todos y cada uno de los gastos que se generen efectos de la escrituracion.

El seguimiento al cumplimiento de dicha obligacion estara a cargo de la Secretaria de
Administracion y en caso de resultar necesario, la Dependencia mencionada debera dar el
debido seguimiento realizando los requerimientos y actos administrativos y/o juridicos
necesarios para tal efecto.

SEXTO. Se instruye al Secretario de Administracion para que una vez aprobado el presente
acuerdo, se notifique al C. Juan Carlos Gonzalez Ochoa, el monto o cantidad que debera de
cubrir por concepto de diferencia existente entre el valor total del predio original a permutar
con el valor del predio a donar.

SEPTIMO. Se instruye al Secretario de Administracion para que en el momento procesal que
corresponda, lleve a cabo la patrimonializacion correspondiente y se dé de alta el predio
motivo de la presente autorizacidon, en el Inventario de Bienes del Municipio de Coldn,
debiendo efectuar todos los actos y tramites administrativos y/o juridicos que para tal efecto
establecen las layes aplicables.

OCTAVO. Se instruye al Secretario de Administracion para que dé seguimiento con el
interesado para que presente la fianza que garantice la correccién de vicios ocultos que
pudieran presentarse en la obra existente, con el fin de garantizar que no habra decremento
en el valor del inmueble a permutar, misma que deberd otorgarse previo a la escrituracion
correspondiente en favor del municipio.

Pag. 28



Gaceta Municipal de Coldn No. 43 TomoI 21 de julio de 2020

NOVENO. Se instruye a la Secretaria de Desarrollo Urbano y Ecologia para que realice el
levantamiento topografico del predio adquirido y en caso de existir diferencias por ajuste de
linderos, se tomaran como validos los datos resultantes para los efectos del presente Acuerdo.

DECIMO. Se instruye a la Secretaria de Finanzas, dar seguimiento a la aportacién a la que se
refiere el acuerdo SEGUNDO del presente y sea ingresado el mismo a través de las cajas
recaudadoras correspondientes, debiendo emitir en su momento el comprobante que cuente
con los requisitos fiscales correspondientes.

DECIMO PRIMERO. Se instruye a las Secretarias de Desarrollo Urbano y Ecologia, Finanzas y
Administracidon para que de manera directa en el ambito de sus respectivas competencias, den
puntual seguimiento a los actos administrativos que estén a cargo de cada uno de ellos,
ademas de realizar los tramites necesarios a fin de que el promovente dé cumplimiento a las
obligaciones senaladas en el presente Acuerdo con la finalidad de que se cumpla debidamente
este proveido.

DECIMO SEGUNDO. El incumplimiento por parte del promotor a cualquiera de las
obligaciones y/o condicionantes establecidas en cualquiera de los apartados del presente
Acuerdo sera causa de su revocacion.

TRANSITORIOS

PRIMERO.- Publiquese por una sola ocasion, en el Periddico Oficial de Gobierno del Estado,
“La Sombra de Arteaga” y en la Gaceta Municipal a costa del promovente, cuyo pago debera
realizarse de conformidad con la normatividad aplicable y cuyo seguimiento estara a cargo de
la Secretaria de Finanzas.

SEGUNDO.- El presente entrara en vigor el dia de su publicaciéon en los medios de difusion
sefalados.

TERCERO.- Una vez efectuadas las publicaciones referidas con antelacién, el promotor debera
entregar ante la Secretaria del Ayuntamiento y ante la Secretaria de Desarrollo Urbano y
Ecologia copias simples de las mismas dentro de un plazo de 15 dias habiles.

CUARTO.- El presente Acuerdo, debera protocolizarse e inscribirse en el Registro Publico de la
Propiedad y de Comercio de Gobierno del Estado, en un plazo no mayor de treinta dias habiles
contados a partir de la notificacion de la autorizacion del presente, con costo para el promotor
y una vez realizado lo anterior, debera remitir copia certificada a las Secretarias de Desarrollo
Urbano y Ecologia y del Ayuntamiento. El cumplimiento de dicha obligacion estara a cargo de
la Secretaria de Desarrollo Urbano y Ecologia.

QUINTO.- Notifiquese personalmente al C. Juan Carlos Gonzalez Ochoa y comuniquese a los
titulares de la Secretaria de Desarrollo Urbano y Obras Publicas de Gobierno del Estado,
Direccién de Catastro de Gobierno del Estado de Querétaro, Secretaria de Desarrollo Urbano y
Ecologia, Secretaria de Finanzas, Secretaria Técnica, Secretaria Administracion y Secretaria de
la Contraloria Municipal.

Coldn, Qro., a 19 de junio de 2020. Atentamente. Comisiones Unidas de Desarrollo
Urbano y Ecologia y de Hacienda, Patrimonio y Cuenta Publica. C. José Alejandro Ochoa
Valencia. Presidente Municipal y de las Comisiones. Ribrica. C. Socorro Jiménez
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Reséndiz. Regidora e integrante de la Comision de Desarrollo Urbano y Ecologia.
Rubrica. Filiberto Tapia Mufioz. Regidor e integrante de la Comision de Desarrollo
Urbano y Ecologia. Rubrica. C. Elizabeth Rojas Hernandez. Sindico Municipal e
integrante de la Comision. Rabrica. C. Mario Gutiérrez Mendoza. Sindico Municipal e
integrante de la Comision. RUbrica.---=============mmmmmo oo

CERTIFICADA PARA PUBLICACION EN LA GACETA MUNICIPAL, A LOS VEINTIUN
DIAS DEL MES DE JULIO DE DOS MIL VEINTE, EN LA CIUDAD DE COLON, QRO.- - - -

SECRETARIO DEL H. AYUNTAMIENTO
RUBRICA

EL LIC. LUIS ALFREDO PEREZ VILLASENOR, SECRETARIO DEL H. AYUNTAMIENTO, EN USO DE LA
FACULTAD QUE LE CONFIERE EL ARTICULO 47 FRACCION IV DE LA LEY ORGANICA MUNICIPAL
DEL ESTADO DE QUERETARO,

CERTIFICA

Que en Sesion Extraordinaria de Cabildo de fecha 16 de julio del afio dos mil veinte, en el
Ayuntamiento de Coldn, Qro., se aprobd por Mayoria Calificada el ACUERDO POR EL CUAL
SE MODIFICA SU SIMILAR DE FECHA 22 DE MAYO DE 2020, MEDIANTE EL CUAL SE
AUTORIZO LA DENOMINACION DEL FRACCIONAMIENTO “VESTA PARK
QUERETARO”, LA NOMENCLATURA CORRESPONDIENTE A LAS VIALIDADES QUE
INTEGRAN DICHO CONJUNTO Y SE LE OTORGA LA AUTORIZACION PROVISIONAL
PARA VENTA DE LOTES”, MISMO QUE SE ENCUENTRA UBICADO EN CAMINO A
NATIVITAS, NO. 800, PREDIO RUSTICO LLAMADO “LA AURORA”, EN LA FRACCION
PRIMERA DE LA EX HACIENDA DE GALERAS, JURISDICCION TOLIMAN, MUNICIPIO
DE COLON, el cual se senala textualmente:

Miembros del Ayuntamiento de Colon, Qro.

Con fundamento legal en lo dispuesto por los articulos 115 fraccién V, incisos a) y d) de la
Constitucién Politica de los Estados Unidos Mexicanos; 30 fraccion II, inciso d), 121 y 122 de la
Ley Organica Municipal del Estado de Querétaro; 1, 10, 11, 12, 13, 131, 136, 141, 161, 162,
178, 186, 189, 196, 197, 198, 199, 200, 201, 202, 203, 356, 357, 358 y demas relativos y
aplicables del Cédigo Urbano del Estado de Querétaro, 3, 5, 10 fracciones II, III y IV, 25
fracciones I y XIV del Reglamento Organico de la Administracion Publica Municipal de Coldn,
Qro.; corresponde al H. Ayuntamiento de Coldn, Qro., conocer y resolver el Acuerdo por el
cual se modifica su similar de fecha 22 de mayo de 2020, mediante el cual se
autorizé la denominacion del Fraccionamiento “Vesta Park Querétaro”, la
nomenclatura correspondiente a las vialidades que integran dicho conjunto y se le
otorga la autorizacion provisional para venta de lotes”, mismo que se encuentra
ubicado en Camino a Nativitas, no. 800, predio rustico llamado “La Aurora”, en la

Pag. 30



Gaceta Municipal de Coldn No. 43 TomoI 21 de julio de 2020

fraccion primera de la Ex Hacienda de Galeras, Jurisdiccion Toliman, Municipio de
Colodn, y;

CONSIDERANDO

1. Que de conformidad con lo dispuesto por los articulos 115, fraccion II de la
Constitucion Politica de los Estados Unidos Mexicanos; 35 de la Constitucion Politica del
Estado Libre y Soberano de Querétaro; 2 y 30, fraccion I de la Ley Organica Municipal
del Estado de Querétaro, cada Municipio sera gobernado por un Ayuntamiento de
eleccion popular y la competencia que la Constitucion otorga al gobierno municipal se
gjercera por el Ayuntamiento de manera exclusiva y no habra autoridad intermedia
alguna entre éste y el gobierno del Estado.

2. Que de conformidad con lo dispuesto por los articulos 115, fracciones II y IV, parrafo
primero de la Constitucién Politica de los Estados Unidos Mexicanos; 30, fraccion XII de
la Ley Organica Municipal del Estado de Querétaro, es facultad de este Municipio
manejar, conforme a la ley, su patrimonio y administrar libremente su Hacienda, la
cual se formara de los rendimientos de los bienes que le pertenezcan, asi como de las
contribuciones y otros ingresos que las legislaturas establezcan a su favor,
correspondiendo asi mismo vigilar, a través del Presidente Municipal y de los drganos
de control que se establezcan por parte del propio Ayuntamiento, la correcta aplicacion
del Presupuesto de Egresos.

3. Que de conformidad con lo dispuesto por los articulos 115 fraccién V, incisos d) y f) de
la Constitucion Politica de los Estados Unidos Mexicanos; 6, 9 fracciones I, IITy X, y 35
de la Ley General de Asentamientos Humanos; 30 fraccion II, inciso d), 121 y 122 de
la Ley Organica Municipal del Estado de Querétaro; 1, 10, 11 fraccién I, 13, 15 fraccién
I, 16, 18, 40, 41, 130 al 151, 156, 160 al 165, 178, 181, 184 al 194 y demas relativos y
aplicables del Cédigo Urbano del Estado de Querétaro, el Municipio de Coldn, Qro., es
competente para formular, aprobar, administrar, evaluar y vigilar el cumplimento de
los planes o programas municipales de desarrollo urbano; controlar y vigilar el uso del
suelo, otorgar licencias y permisos para uso de suelo y construccion; asi como para
autorizar y vigilar el desarrollo de fraccionamientos, subdivisiones, fusiones,
relotificaciones y condominios.

4. Que de conformidad con lo establecido por el numeral 116 del Reglamento Interior del
Ayuntamiento del Municipio de Colén, Qro., se faculta al cuerpo colegiado para
modificar o revocar sus acuerdos, en aquellos casos en que por estudio posterior,
debidamente fundado y motivado, se consideren por la votacion de las dos terceras
partes de sus integrantes, contrarios al bienestar colectivo o al interés municipal o en
aquellos casos en los que concluyd el término fijado para dar cumplimiento a una
obligacion a cargo del promovente.

5. Que el articulo 27 de la Ley General de Asentamientos Humanos, sefiala que para
cumplir con los fines sefalados en el parrafo tercero del articulo 27 constitucional en
materia de fundacion, conservacién, mejoramiento y crecimiento de los centros de
poblacion, el ejercicio del derecho de propiedad, de posesion o cualquier otro derivado
de la tenencia de bienes inmuebles ubicados en dichos centros, se sujetara a las
provisiones, reservas, usos y destinos que determinen las autoridades competentes, en
los planes o programas de desarrollo urbano aplicables.
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6. Que el articulo 12 del Codigo Urbano del Estado de Querétaro establece literalmente lo
siguiente:

“Articulo 12. Corresponde a los Municipios la aprobacién y autorizacién de los desarrollos
inmobiliarios previstos en este Codigo. (Ref. P. O. No. 26, 22-V-15)

Al Ayuntamiento le corresponde autorizar las etapas previstas en el articulo 186 fracciones
IV, V, VI, y VII de este CdAdigo. Al area encargada del desarrollo urbano le corresponde lo
relativo a las fracciones I, Il y 111, del citado articulo 186. (Adicion P. O. No. 26, 22-V-15)

Al Ayuntamiento le correspondera la autorizacion para la venta de unidades privativas de
aquellas unidades condominales o condominios que requieran obras de urbanizacién y que
no se originen de un fraccionamiento autorizado. Al &rea encargada del desarrollo urbano,
lo correspondiente a las etapas previstas en las fracciones I, II, lll, 1V, V y VII del articulo
244 de este Caédigo, lo relativo a la fraccién VI, podra ser autorizado siempre y cuando el
condominio no requiera obras de urbanizacion. (Adicién P. O. No. 26, 22-V-15)

La Secretaria de Desarrollo Urbano y Obras Publicas del Poder Ejecutivo del Estado,
podra autorizar y aprobar, previo convenio con los Municipios, llevar a cabo los tramites
administrativos referentes a los desarrollos inmobiliarios. (Adiciéon P. O. No. 26, 22-V-15)".

7. Que de conformidad con lo dispuesto en al articulo 13 fraccion II del Cédigo Urbano
para el Estado de Querétaro es competencia de los Municipios controlar y vigilar la
utilizacion del suelo en sus jurisdicciones territoriales, de acuerdo con los programas de
desarrollo urbano debidamente aprobados, publicados e inscritos en el Registro Publico
de la Propiedad y del Comercio que corresponda, asi como otras leyes o reglamentos
aplicables.

8. Que el articulo 131 del Cddigo en mencién refiere que la autorizacion de desarrollos
inmobiliarios debera sujetarse a las disposiciones y procedimientos establecidos en
este Cddigo y demds normatividad aplicable de acuerdo a las condiciones y
caracteristicas que prevalezcan en el predio, atendiendo lo previsto en los Programas
de Desarrollo Urbano y el Reglamento de Desarrollos Inmobiliarios.

9. Que el articulo 136 de la norma estatal sefialada establece que los desarrollos
inmobiliarios podran ejecutarse cronoldgicamente por etapas, secciones y fases, las
cuales deberan ser poligonos continuos y diferenciables entre si, debiendo iniciarse en
la zona contigua a la parte urbanizada de la ciudad o poblacién que corresponda.

La etapa, seccidén o fase correspondiente, deberd de garantizar la prestacion de los
servicios e infraestructura de manera completa e independiente del resto en que esté
autorizado y dividido el desarrollo inmobiliario, considerando las autorizaciones que en
su momento tenga cada una de ellas.

Para fines administrativos la nomenclatura de las etapas sera en nimeros arabigos, las
secciones en letras y las fases en nimeros romanos.

10.Que en lo referente a la nomenclatura, el articulo 141 del Codigo en mencidn establece

que en la denominacién de los desarrollos inmobiliarios no se podra utilizar como
nombre ninguna de las diferentes clasificaciones de los mismos; la nomenclatura de
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calles debera ser congruente con la denominacion del desarrollo inmobiliario, salvo las
calles o vias publicas que deban tener continuidad.

Asimismo, no deberd utilizarse la misma denominacién en mas de un desarrollo
inmobiliario dentro del territorio de un sélo Municipio.

11. Que el articulo 161 de la norma citada, sefiala que en todos los desarrollos
inmobiliarios, el desarrollador debera instalar por su cuenta las sefales de transito y las
placas necesarias con la nomenclatura de las calles, con las especificaciones de
colocacion y disefio que establezca la autorizacion correspondiente. El disefio de las
placas y los nombres de las calles deberan ser autorizados previamente por el
Municipio que corresponda, considerando la continuidad de vialidades existentes.

La continuidad y seccién de las vialidades debera considerar lo establecido en los
programas de desarrollo urbano vigentes y, en su caso, los dictamenes de impacto
vial.

12.Que en ese tenor, el articulo 162 del ordenamiento que se sefala, el desarrollador
deberd cubrir al Municipio que corresponda, los impuestos, derechos, productos o
aprovechamientos, previstos en las leyes fiscales aplicables.

13.Que el numeral 178 del Cddigo referido menciona que se entiende por fraccionamiento
la division de un terreno en lotes, cuando para dar acceso a éstos, se requieran una o
mas calles que conformaran vias de comunicacion locales y éstas, a su vez, se
comuniquen con una via de jurisdiccion federal, estatal o municipal.

Las calles o vialidades locales que se generen al interior de un fraccionamiento,
tendran el caracter de vias publicas de libre acceso a la poblacién y deberan ser
transmitidas gratuitamente por el desarrollador en favor del Municipio que
corresponda, mediante escritura publica, inscrita en el Registro Publico de la Propiedad
y del Comercio del Estado. (Ref. P. O. No. 36, 16-VI-17)

En caso de establecer casetas de vigilancia con controles de acceso al fraccionamiento,
deberan contar con el permiso o licencia correspondiente por parte del municipio y
deberan ser transmitidas al municipio bajo la misma modalidad que establece el
parrafo anterior. (Ref. P. O. No. 36, 16-VI-17)

14.Que en lo relativo al procedimiento de autorizacién de fraccionamientos, el Codigo
sefala literalmente:

“Articulo 186. El procedimiento de autorizacion de fraccionamientos se conforma de
etapas, siendo las siguientes: (Ref. P. O. No. 26, 22-V-15)

I.  Dictamen de uso de suelo;
Il.  Autorizacién de estudios técnicos;
lll.  Visto Bueno al proyecto de lotificacion;

IV. Licencia de ejecucién de obras de urbanizacion;
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V. Denominacion del fraccionamiento y nomenclatura de calles;
VI.  En su caso, autorizacion para venta de lotes; y

VIl.  Entrega al Municipio de las obras de urbanizaciéon y autorizacion definitiva del

fraccionamiento, mismo que podra entregarse por etapas debidamente urbanizadas.
(Ref. P. O. No. 26, 22-V-15)

De acuerdo a las caracteristicas de cada fraccionamiento, se podran agrupar en etapas de
autorizacién, sin omitir alguna. (Adicion P. O. No. 26, 22-V-15)”.

15.Que el articulo 196 de la legislacion multicitada, sefiala que la etapa correspondiente a
la denominacién y nomenclatura, consiste en la aprobacion que realiza la autoridad
competente, respecto de los nombres con que se identificara el fraccionamiento y
vialidades. La nomenclatura, para fines administrativos, considerando la continuidad,
divisidn, orden y jerarquia, sera para las etapas en nimeros arabigos, las secciones en
letras, las fases en nimeros romanos, las manzanas en nimeros arabigos ordinales y
los lotes en ndmeros arabigos, considerado el posterior registro alfanumérico del
padrén de predios catalogados con base en la clave catastral.

16.Que en lo referente a la autorizacion para venta de lotes, el numeral 198 del Cédigo
mencionado sefiala que el desarrollador podra obtener autorizacidon provisional para
venta de lotes, aun cuando no se hayan concluido totalmente las obras de
urbanizacion del fraccionamiento, etapa, seccién o fase, mediante solicitud dirigida a la
autoridad competente, una vez satisfechos los siguientes requisitos:

Contar con la Licencia de Ejecucion de Obras de Urbanizacion; (Ref. P. O. No. 26, 22-
V-15)

Tener un avance minimo del treinta por ciento en las obras de urbanizacion del
fraccionamiento, etapa, seccion o fase, asentado en la bithcora de las obras de
urbanizacion;

Haber cubierto los impuestos y derechos que correspondan; y

Garantizar por el desarrollador a satisfaccion de la autoridad competente, por el valor
total de las obras de urbanizaciéon que falten por ejecutar, calculado al tiempo de la
vigencia de la licencia de ejecucion de obras de urbanizacion, en el fraccionamiento,
etapa, seccién o fase por autorizar, mas un treinta por ciento para garantizar la
construccion de aquellas en el plazo que se fije. (Ref. P. O. No. 26, 22-V-15)

En caso de incumplimiento la autoridad competente hard efectivo el instrumento que se
otorgd para garantizar la que se aplicard para realizar por si o por medio de contratista, las
obras omitidas; lo anterior, sin perjuicio de las sanciones administrativas y responsabilidad
civil o penal que se generen (Ref. P. O. No. 26, 22-V-15)

En caso de que la garantia se otorgue a través de hipoteca, la escritura en la que se
constituya no causara el pago por derechos de inscripcion en el Registro Publico de la
Propiedad y el Comercio. (Adicion P. O. No. 26, 22-V-15).
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17.Que el articulo 200 del ordenamiento en mencion, especifica que la autorizacién para
venta de lotes, tendra la misma vigencia que la establecida en la licencia de ejecucion
de obras de urbanizacidn; en caso de prorroga podra modificarse el monto de la fianza
establecida para garantizar la ejecucion de las obras de urbanizacion atendiendo a las
condiciones técnicas y juridicas que prevalezcan a la fecha.

18.Que por su parte, el articulo 356 del Cédigo referido, menciona que corresponde a los
Municipios establecer la nomenclatura oficial para la denominacidn de las vias publicas,
parques, jardines, plazas y predios en el territorio de su competencia.

19.Que en fecha 22 de mayo de 2020, mediante Sesion Extraordinaria de Cabildo se
aprobo el Acuerdo por el que se autoriza la denominacion del Fraccionamiento “Vesta
Park Querétaro”, la nomenclatura correspondiente a las vialidades que integran dicho
conjunto y se le otorga la autorizacién provisional para venta de lotes”, mismo que se
encuentra ubicado en Camino a Nativitas, no. 800, predio rustico llamado “La Aurora”,
en la fraccion primera de la Ex Hacienda de Galeras, Jurisdiccion Toliman, Municipio de
Coldn.

Que en fecha 02 de julio de 2020, se recibid escrito en la Secretaria del Ayuntamiento,
presentado por C. Francisco Eduardo Estrada Gomez Pezuela, apoderado legal de QVC
S. DE R.L. DE C.V., mediante el cual menciona que derivado del acuerdo mencionado
en el punto inmediato anterior, solicita se emita un nuevo acuerdo de Cabildo en el
que se haga constar que el area destinada al Proyecto de Fraccionamiento pertenece al
inmueble propiedad de su representada, con una superficie total de 103-00-89.953
(ciento tres hectdreas ochenta y nueve areas y novecientos cincuenta y tres
centiareas), lo anterior para efectos de entendimiento en el Registro Publico de la
Propiedad e inscripcion de las protocolizaciones de los documentos expedidos del
Proyecto de Fraccionamiento de su representada.

20.Que mediante Escritura Publica nimero 32366 de fecha 30 de noviembre de 2015,
otorgada ante la fe del Lic. Ponciano Lopez Judrez titular de la Notaria Publica no. 222
del Distrito Federal, se hace constar la Protocolizacién del Acta de Resoluciones
unanimes adoptada por los socios de QVC S. de R.L. de C.V. en la que se otorga poder
para Pleitos y Cobranzas, Actos de Administracion a favor de Francisco Eduardo
Estrada Gomez Pezuela, instrumento inscrito en el Registro Publico de la Propiedad vy el
Comercio de México D.F. el 14 de enero de 2016 con folio mercantil 190181*

21.Que mediante oficio MCQ/SAY/DAC/534/2020 recibido en la Secretaria de Desarrollo
Urbano y Ecologia, en fecha 03 de julio de 2020, se solicité a dicha secretaria,
informara si era procedente la emisién de un nuevo acuerdo, atendiendo a la solicitud
planteada por el representante legal de QVC S. de R.L. de C.V., y en caso de ser
positiva su respuesta informe el motivo por el cual se considera la modificacion de
dicho acuerdo y determine de forma clara y precisa en qué considera la misma.

22.Que en fecha 13 de julio de 2020 se recibi6 oficio SDUE-0607-2020 firmado por la Arg.
Maria Cecilia Martinez Mancera en su caracter de Secretaria de Desarrollo Urbano y
Ecologia a través del cual, a su vez, remite la opinién y dictamen técnico nimero
SDUE/DOT/OT/0005/2020 signada por la misma servidora publica, mismo que resuelve
sobre la peticion efectuada por el solicitante, y que fue rendida en los siguientes
términos:
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1L

Por medio del presente, en atencion al oficio MCQ/SAY/DAC/534/2020, mediante
el cual solicita "se informe respecto de la solicitud presentada por el C. Francisco
Eduardo Estrada Gomez Pezuela, en su cardcter de representante legal de la
persona moral denominada QVC S. de R. L. de C.V., mediante la cual solicita sea
emitido un nuevo Acuerdo de Cabildo en el que haga constar que el area
destinada al proyecto de Fraccionamiento, pertenece al inmueble propiedad de su
representada, identificado con clave catastral 05 03 028 66 416 128, ubicado en
Camino a Nativitas no. 800, predio Rustico llamado "La Aurora” en la fraccion
primera de la Ex Hacienda de Galeras, Jurisdiccion Toliman, municipio de Colon”,
informo con base en los siguientes:

Antecedentes

En fecha 3 de julio del presente, se recibio en esta Dependencia oficio
MCQ/SAY/DAC/534/2020, mediante el cual solicita "se informe respecto de la
solicitud presentada por el C. Francisco Eduardo Estrada Gomez Pezuela, en su
cardcter de representante legal de la persona moral denominada QVC S. de R. L.
de C.V., mediante la cual solicita sea emitido un nuevo Acuerdo de Cabildo en e/
gue haga constar que el drea destinada al proyecto de Fraccionamiento”..

En fecha 2 de julio de 2020 el C. Francisco Eduardo Estrada Gomez Pezuela, en
su caracter de representante legal de la persona moral denominada QVC S. de R.
L. de C.V. presento solicitud al Lic. Luis Alfredo Pérez Villaserior Secretario del H.
Ayuntamiento de Colon, para la emision de un nuevo acuerdo de Cabildo en el
gue se haga constar que el drea destinada al Proyecto de Fraccionamiento
perteneciente al inmueble propiedad de su representada con superficie de 103-
00-89.953 (ciento tres hectdreas ochenta y nueve dreas y novecientos cincuenta y
tres centidreas), para efectos de entendimiento en el Registro Publico de la
Propiedad e inscripcion de las protocolizaciones de los documentos expedidos del
Proyecto de Fraccionamiento, quedando la descripcion de la siguiente forma:

I
Descripcion Superficie
Area libre de afectacion para el proyecto de fraccionamiento 101-26-78.266 has
Area afectada por el derecho de via férrea-9 00-78-54.11 has
Area libre de afectacion destinada como reserva por parte del | 00-95-57.576 has
propletario
Superficie total del inmueble objeto del proyecto de fraccionamiento | 103-00-89.953 has

V.

Acredita su interés juridico Francisco Eduardo Estrada Gomez Pezuela mediante
Escritura Publica no. 32366 de fecha 30 de noviembre de 2015, otorgada ante la
fe del Lic. Ponciano Lopez Juarez titular de la Notaria Publica no. 222 del Distrito
Federal, en la que se hace constar la Protocolizacion del Acta de Resoluciones
unanimes adoptada por los socios de QVC S. de R.L. de C.V. en la que se otorga
poderes para Pleitos y Cobranzas, Actos de Administracion a favor de Francisco
Eduardo Estrada Gomez Pezuela, instrumento inscrito en el Registro Publico de la
Propiedad y el Comercio de México D.F. el 14 de enero de 2016 con folio
mercantil 190181%,

Mediante Escritura Publica no. 39038 de fecha 16 de junio de 2016, otorgada
ante la fe del Notario Publico Titular el Licenciado Ivén Lomeli Avendafio de /a
Notaria no. 30 de /la Ciudad de Querétaro, Qro., inscrita en el Registro Publico de
la Propiedad y el Comercio del Estado de Querétaro Subdireccion Toliman bajo el
folio inmobiliario 00019217/0007 de fecha 24 de agosto de 2016, en donde
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VI.

VIL

comparecen el sefior José Joaquin Higinio Rosales y Salazar, a quien se le
denominard la parte vendedora y por otra parte la sociedad mercantil/
denominada "QVC’, Sociedad de Responsabilidad Limitada de Capital Variable,
denominada la parte compradora, representada en este acto por el sefior
Francisco Eduardo Estrada Gomez Pezuela, para llevar a cabo el contrato de
compraventa del predio rdstico denominado "La Aurora”, que es fraccion primera
de la Ex Hacienda de Galeras, Jurisdiccion de Toliman, municipio de Colon, con
superficie de 102-00-00.00 ha.

Mediante Escritura Publica 33251 de fecha 14 de junio de 2016 otorgada ante la
fe del Lic. Ponciano Lopez Judrez titular de la Notaria Publica no. 222 del Distrito
Federal, se hace constar la Protocolizacion del Acta de Resoluciones unanimes
adoptada por los socios de QVC S. de R.L. de C.V. tomadas fuera de Asamblea
de Socios el dia 13 de junio de 2016 en la que se otorga en las Resoluciones
Poder Especial en cuanto a su objeto con facultades para Actos de Dominio,
Administracion, Pleitos y Cobranzas y titulos de Crédito a favor de Francisco
Eduardo Estrada Gomez Pezuela.

Mediante Escritura 73072 de fecha 2 de mayo de 2019, pasada ante la fe del Lic.
Luis Felipe Ordaz Gonzélez titular de la Notaria Publica no. 5 de la demarcacion
Notarial de Querétaro, se protocoliza el plano de autorizacion de Deslinde
Catastral con folio DT2018056, emitido por la Direccion de Catastro de la
Secretaria de Planeacion y Finanzas del Poder Ejecutivo del Estado de Querétaro
autorizado el 16 de julio de 2018, signado por el Ing. José Luis Alcantara
Obregon, Director de Catastro; Documento en el que se hace constar que la
Fraccion Primera de la Ex Hacienda de Galeras denominada "La Aurora” tiene una
superficie total de 103-00-89.953 ha, distribuida de la siguiente manera:

VITL.

Poligono Superficie (ha)

Area libre de afectacion (poligono 1) 101-26-78.266 ha
Area afectada por el derecho de via de la via férrea (poligono 0-78-54.111 ha

2)

Area libre de afectacion (poligono 3) 0-95-57.576 ha
Supetficie de restriccion por linea de baja tension de C.F.E. 0-60-28.035 ha
Superficie de restriccion por linea de media tension de C.F.E. 0-99-45.009 ha
Superficie de restriccion por linea de gas 0-11-93.915 ha

X

Con fecha de Acta de Ejecucion de Deslinde y Descripcion de Linderos 21 de
mayo de 2018, e inscrito en el Registro Publico de la Propiedad y el Comercio
Subdireccion Toliman el 25 de junio de 2019 con folio inmobiliario
00019217/0008.

Se presento Modificacion de Dictamen de Uso de Suelo oficio CACU/DUS/0086-
2017 de fecha 28 de agosto de 2017, para el predio identificado con clave
catastral 05 03 028 66 416 128, ubicado en Camino a Nativitas no. 800,
identificado Predio Rustico llamado "La Aurora” en la fraccion primera de la Ex
Hacienda de Galeras, Jurisdiccion Toliman, municipio de Colon.

Mediante oficio CACU/EIV/0002-2017 de fecha 23 de septiembre de 2017, se
emitio Visto Bueno de Estudio de Impacto Vial, respecto del proyecto de
Fraccionamiento Industrial con 22 lotes vendibles, en el cual se sefalan las
consideraciones y condicionantes en materia vial que habré de observar y
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XL

XII.

XIII.

X1V

XV.

XVI.

XVII.

acreditar el debido cumplimiento por parte del promovente en todas las etapas de
ejecucion del Desarrollo Inmobiliario.

Mediante oficio SEDESU/320/2017 de fecha 16 de octubre de 2017 la Secretaria
de Desarrollo Sustentable del Poder Ejecutivo del Estado de Querétaro expide
Autorizacion en materia de Impacto Ambiental exclusivamente para una superficie
de 1,015,121.376 m2 correspondiente al drea denominada Poligono 1, al tiempo
gue establece condicionantes que habrd de cumplir y acreditar el promovente
antes la instancia Estatal y para conocimiento en esta Secretaria.

Presentando en esta Dependencia, informes semestrales de cumplimiento de las
medidas de mitigacion y de la autorizacion de la manifestacion de impacto
ambiental, correspondientes al semestre noviembre 2017- abril 2018 y mayo-
octubre 2018.

En fecha 21 de noviembre de 2017, con oficio SDUE-1144-2017 se autorizo /a
Factibilidad de Derribe de 389 vegetales y la reubicacion de 75 vegetales segun
se describe en el documento referido, estableciendo como condicionante la
compensacion fisica.

En fecha 18 de enero de 2018, /a Subdireccion Técnica de la Direccion Local
Querétaro de la CONAGUA emitio oficio no., B00.921.04-00087 de validacion de
Estudio hidrologico del predio objeto del proyecto.

Mediante oficio CACU/EIU/0001-2018 de fecha 15 de abril de 2018 se emitio
Visto Bueno de Estudio de Impacto Urbano, respecto del proyecto de
Fraccionamiento Industrial con 22 lotes vendibles, en el cual se sefalan las
consideraciones y condicionantes en materia urbana que habré de observar y
acreditar el debido cumplimiento por parte del promovente en todas las etapas de
ejecucion del Desarrollo Inmobiliario.

Mediante oficio CENACE/DOPS-SO-GCROC/1240/2018 de fecha 17 de septiembre
de 2018, el Centro Nacional de Control de Energia emitio requerimientos para
puesta de servicio del Proyecto Vesta Park Querétaro I, donde se estipularon los
requerimientos para energizar 1as Subestaciones Eléctricas (SE) y toma de carga,
ademas de los requerimientos despues de la toma de carga.

Mediante oficio B00.921.01.-2471/18 de fecha 12 de noviembre de 2018, /a
Direccion Local de Querétaro de la Comision Nacional del Agua emitio resolucion
de la solicitud de tramite de transmision total y definitiva y de derechos de
cambio de uso del Titulo de concesion no. 09QR0O100545/26AMDL 10, mediante la
cual se resolvio declarar procedente otorgar a QVGC S. de R.L. de CV. la
transmision total y definitiva de derechos por un volumen de 600,000.00 metros
cubicos anuales y cambio de uso a Industrial de Titulo de Concesion no.
09QR0100545/26AMDL10, asi como el permiso de perforacion de obra nueva de
conformidad con los considerandos sefialados en dicha resolucion, los cuales
deberd respetar en todo momento asi como cumplir con cada uno de los
requerimientos sefalados en el documento en comento.

El promovente presento Estudio de Mecanica de Suelos y Disefio de Pavimentos
elaborado por el Ing. Joel Rayas Correa con cédula profesional 1035094, en el
que se describen las caracteristicas fisicas del suelo del sitio y las caracteristicas
del pavimento que habré de emplearse para la ejecucion de la urbanizacion.
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XVIII. Mediante oficio CACU/VBP/0001-2020 de fecha 24 de febrero de 2020, se acredita
el Visto Bueno al Proyecto de Lotificacion considerando el siguiente resumen de

superficies:
Resumen de superficies
Uso Superticie (m2) %
Superficie de lotes vendibles 847,338.8087 83.67
Superficie de equijpamiento 72,023.1345 /.11
Superficie de vialidades 93,316.3228 9.22
Total 1,012,678.2660 100.00
La respectiva aclaracion versa en la descripcion de las superficies de la siguiente
forma.
Resumen de superficies
Uso Superficie (m2) %
Superficie de lotes vendibles 847,338.8087 82.25
Superficie de equijpamiento 72,023.1345 6.99
Superficie de vialidades 93,316.3228 9.05
Superficie Afectada por Derecho de Via 7,854.111 0.76
Superficie libre de Afectacion destinada por 9,557.576 0.95
el propietario como drea de reserva
Total 1,030,089.953 100.00

De acuerdo a lo establecido en la Escritura 73072 de fecha 2 de mayo de 2019,
pasada ante la fe del Lic. Luis Feljpe Ordaz Gonzdlez titular de la Notaria Publica
no. 5 de la demarcacion Notarial de Querétaro, se protocoliza el plano de
autorizacion de Deslinde Catastral con folio DT2018056, emitido por la Direccion
de Catastro de la Secretaria de Planeacion y Finanzas del Poder Ejecutivo del
Estado de Querétaro autorizado el 16 de julio de 2018, signado por el Ing. José
Luis Alcéntara Obregon, Director de Catastro; Documento en el que se hace
constar que la Fraccion Primera de la Ex Hacienda de Galeras denominada "La
Aurora” tiene una superficie total de 103-00-89.953 ha.

Con fecha de Acta de Ejecucion de Deslinde y Descripcion de Linderos 21 de
mayo de 2018, e inscrito en el Registro Publico de la Propiedad y el Comercio
Subdireccion Toliman el 25 de junio de 2019 con folio inmobiliario
00019217/0008.

XIX. Respecto del cumplimiento en lo estjpulado en el articulo 156 del Codigo Urbano
del Estado de Querétaro, "En todos los desarrollos inmobiliarios el desarrollador
deberd transmitir gratuitamente al Municipio, el diez por ciento de la superficie
total del predio para equipamiento urbano, mismo que deberd entregarse
habilitado para su uso, segun el destino que se asigne”.. continda "Para el caso
de fraccionamientos de tipo comercial e industrial y condominios por su
clasificacion, la superficie del predio que se transmitiré por concepto de
equipamiento urbano, podré estar fuera de la superficie total del desarrollo
inmobiliario”:
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a. En fecha 8 de noviembre de 2018, la Secretaria del H. Ayuntamiento recibio la
solicitud signada por. Francisco Eduardo Estrada Gomez Pezuela, apoderado de
QVC S. DE R.L. DE C.V., en la que solicita al municipio de Colon, Qro “aceptar que
QVC S. DE R.L. DE C.V., cumpla con sus obligaciones bajo el articulo 156 del
Codigo Urbano del Estado de Querétaro, a través de la donacion del predio de
Donacion a este H. Municipio de Colon, toda vez que el mismo cumple con la
condicion de tener un valor similar al gue corresponde a la superficie del inmueble
gue en términos de dicho ordenamiento QVC S. DE R.L. DE C.V., deberia donar a
este municipio de Colon”.

b. Mediante oficio MCQ/SHA/DAC/1220/2018 de fecha 10 de noviembre de 2018,
recibido en esta Dependencia el 12 de noviembre de 2018, el Lic. Daniel Lopez
Castillo Secretario del H. Ayuntamiento, solicita a esta Dependencia "Dictamen
técnico-juridico-ambiental que lleve a cabo el analisis y resuelva su procedencia
de la solicitud planteada por el C. Francisco Eduardo Estrada Gomez Pezuela,
apoderado de QVC S. DE R.L. DE C.V., consistente en cubrir la obligacion del
pago de drea de donacion a través de la donacion de un predio fuera del proyecto
autorizado a través de la permuta correspondiente en virtud de que en el
proyecto no contempla el drea de donacion, sefialando el sentido (procedente o
no procedente) fundado y motivando su determinacion de conformidad y
atendiendo lo dispuesto por el Codigo Urbano del Estado de Querétaro y demas
normatividad aplicable, federal, estatal o municipal...”.

¢. Mediante oficio SDUE-0135-2018 de fecha 13 de noviembre de 2018 se turno a la
Secretaria del Ayuntamiento, con folio CACU/OT/0001/2018 de fecha 13 de
noviembre de 2018 Opinion Técnica en Materia de Administracion y Control
Urbano.

d. Medliante oficio MCQ/SAY/DAC/01283/2018 de fecha 23 de noviembre de 2018, el
Lic. Daniel Ldpez Castillo, Secretario del H. Ayuntamiento, remite certificacion de
Acuerdo de Cabildo aprobado en Sesion Extraordinaria fecha 23 de noviembre de
2018, del: "Acuerdo por el que se autoriza la aceptacion del 10% del drea de
donacion del Desarrollo Inmobiliario denominado “Vesta Park Querétaro”
fraccionamiento industrial consistente en 22 lotes para industria pesada mas
dreas comunes ubicado en el predio con clave catastral 05 03 028 66 416 128
identificado como La Aurora, fraccion primera de la Ex Hacienda de Galeras,
Jurisdiccion de Toliman”, municipio de Colon, Qro., mediante la aceptacion en
permuta de la superficie que corresponde al fraccionamiento industrial
mencionado a través de la transmision del predio identificado como fraccion 1 del
predio San Vicente, Ex Haclenda de Pefiuelas”.

e. Mediante oficio MCQ/SAY/DAC/01399/2018 de fecha 20 de diciembre de 2018, e/
Lic. Daniel Lopez Castillo, Secretario del H. Ayuntamiento certificacion de Acuerdo
de Cabildo aprobado en Sesion Extraordinaria de fecha 20 de diciembre de 2018:
"Acuerdo por el gue se modiifica su similar mediante el cual se acepta el 10% del
drea de donacion del Desarrollo Inmobifiario denominado "Vesta Park Querétaro”
fraccionamiento industrial consistente en 22 lotes para industria pesada mas
dreas comunes que se pretende desarrollar en el predio con clave catastral 05 03
028 66 416 128 identificado como La Aurora, fraccion primera de la Ex Hacienda
de Galeras, Jurisdiccion de Toliman”, municipio de Colon, Qro., mediante permuta
del predio identificado como fraccion 1 del predio San Vicente, Ex Hacienda de
Periuelas, aprobado en Sesion Extraordinaria de Cabildo de fecha 23 de
noviembre de 2018.”

f. Mediante Escritura 72,914 de fecha 7 de marzo de 2019, el Lic. Luis Felipe Ordaz
Gonzalez, Notario Titular de la Notaria Publica cinco de la Demarcacion Territorial
de Querétaro hace constar el contrato de donacion que celebran QVC S. DF R.L.
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DE C\V., representada por Francisco Eduardo Estrada Gomez Pezuela, en lo
sucesivo "la parte donante” y de la otra parte el Municipio de Colon, Qro., en lo
sucesivo "la parte donataria” representada en este acto por los sefiores José
Alejandro Ochoa Valencia, Mario Gutiérrez Mendoza y Daniel Lopez Castillo, en su
caracter de presidente municipal, sindico municipal y secretario del Ayuntamiento,
en cumplimiento a los acuerdos aprobados por el H. Ayuntamiento del municipio
de Colon, mediante sesiones extraordinarias de cabildo celebradas el 23 de
noviembre de 2018 y su similar de fecha 20 de diciembre de 2018, escritura
inscrita en el Registro Publico de la Propiedad y el Comercio del Estado de
Querétaro Subdireccion Toliman en fecha 17 de mayo de 2019 bajo el folio

No. 43 TomoI

inmobiliario 00008043/0010.

XX.  El interesado presento presupuesto de Obras de Urbanizacion por un monto de
$302,056,926.27 (trescientos dos millones cincuenta y seis mil novecientos veinte
seis pesos 27/100 MN) para la ejecucion de los conceptos de condiciones
generales, terracerias, concreto, albafiileria, metales, acabados, mecanico y
eléctrico; signado por el Ing. Arq. José Ignacio Luna Martin del Campo con cédula

21 de julio de 2020

profesional 940349 guien se acredita como Director Responsable de Obra.

Codigo Concepto Importe
01 Condliciones Generales 82,925 945,40
o2 Terracerias $19,749,151.51
03 Concreto $40,576,521.85
04 Albafiileria $4,669,352.50
05 Metales $7,445,801.73
06 Acabados $ 926,850.96
o7 Mecanico $44,514,293.66
08 Eléctrico $ 143,000,000.00
Monto del presupuesto $302,056,926.27

XXT.

Que en fecha 17 de marzo de 2020 se emitio Licencia de Ejecucion de Obras de
Urbanizacion para Fraccionamiento Industrial, en el predio identificado con clave
catastral 05 03 028 66 416 128, ubicado en Camino a Nativitas no. 800, predio
Rustico llamado "La Aurora” en la fraccion primera de la Ex Hacienda de Galeras,
Jurisdiccion Toliman, municipio de Colon, para una superficie de 1,012,678.266
m2, conforme al resumen de superficies antes relacionado con folio

CACU/LEOU/0001-2020 considerando el siguiente resumen de superficies:

Cuadro de superficie de vialidades
Uso Superficie (m2)
Total de superficie de 93,316.3228 m?2
vialidades (incluye
banquetas,
guarniciones y
camellon)
Resumen de superficies
Uso Superficie (m2) %
Superficie de lotes vendibles 847,338.8087 83.67
Superficie de equijpamiento 72,023.1345 /.11
Superficie de vialidades 93,316.3228 9.22
1,012,678.2660 100.00
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La respectiva aclaracion versa en la descripcion de las superficies de la siguiente

forma.
Resumen de superficies
Uso Superficie (m2) %
Superficie de lotes vendibles 847,338.8087 82.25
Superficie de equipamiento 72,023.1345 6.99
Superficie de vialidades 93,316.3228 9.05
Superficie Afectada por Derecho de 7,854,111 0.76
Via
Superficie libre de Afectacion 9,557.576 0.95
destinada por el propietario como
drea de reserva
Total 1,030,089.953 100.00

Lo anterior en el entendido de que unicamente serd objeto de urbanizacion la
superficie de 1,012,678.2660 mZ2, sin que por ello se considere reducida la
superficie total del inmueble de referencia, tal como se ha sefialado en el
Antecedente XVI.

XXII.  En relacion a la fraccion XIII del articulo 25 de la Ley de Ingresos del Municipio de
Colon para el ejercicio fiscal 2020, el interesado cubrio ante la Secretaria de
Finanzas "Por supervision de obras de urbanizacion en fraccionamientos y
condominios, de acuerdo a lo dispuestos en los articulos 163 del Codigo Urbano
del Estado de Querétaro "se causard y pagara aplicandosele al presupuesto de la
obra 1.88% del costo de las obras de urbanizacion” por lo que se pago:
$302,056,926.27 (total del presupuesto) * 1.88%= $5,678,670.21 (Cinco Miflones
Seiscientos Setenta y Ocho Mil Seiscientos Setenta pesos 21/100 MN), recibo con
folio 6247A, emitido por la Secretaria de Finanzas de Colon.

XXIII.  En fecha 13 de mayo de 2020 el Lic. Luis Alfredo Pérez Villasefior turnd oficio folio
MCQ/SAY/DAC/377/2020, mediante el cual solicita "Opinion Técnica respecto de
la solicitud presentada por el C. Francisco Eduardo Estrada Gomez Pezuela, en su
cardcter de representante legal de la persona moral denominada QVC S. de R. L.
de CV., mediante la cual solicita la aprobacion de la denominacion de
fraccionamiento y nomenclatura de las vialidades y la licencia de venta provisional
de lotes del inmueble propiedad de su representada identificado con clave
catastral 05 03 028 66 416 128, ubicado en Camino a Nativitas no. 800, predio
Rustico llamado "La Aurora” en la fraccion primera de la Ex Hacienda de Galeras,
Jurisdiccion Toliman, municipio de Colon”..

La aclaracion versa respecto a la superficie urbanizable de 1,012,678.266 m? de
una superficie total del Inmueble de 1,030,089.953 m2, distribuida de acuerdo al
Resumen de Superficies antes descrito”.

XXIV. Respecto del cumplimiento de lo estipulado en el articulo 198 del Codigo Urbano
del Estado de Querétaro, mencionado en el considerando séptimo del presente
documento:

a)Se presento Licencia de Ejecucion de Obras de Urbanizacion CACU/LEOU/0001-
2020 de fecha 17 de marzo de 2020.

b)Mediante escrito recibido en esta Dependencia el 4 de mayo de 2020, el C
Francisco Eduardo Estrada Gomez Pezuela, Representante Legal de QVC S. DE
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R.L. DE C.V., solicito dictamen de avance de obra correspondiente a la Licencia de
Ejecucion de Obras de Urbanizacion mencionada en el inciso anterior.

¢) Mediante oficio CACU/DAOU/0001-2020 de fecha 8 de mayo de 2020, se informo el
avance de obra de urbanizacion, considerando un avance del 40%.

d)Se presento poliza de fianza no. 2430593 con fecha de expedicion 30 de abril de
2020 en la Ciudad de México por la empresa SOFIMEX, INSTITUCION DE
GARANTIAS S.A., autorizada por el Gobierno Federal a través de la Comision
Nacional de Seguros y Fianzas en los términos de los articulo 11 y 36 de la Ley de
Instituciones de Seguros y de Fianzas, para otorgar seguros de caucion y fianzas
a titulo oneroso, se constituye fiadora la suma de.: $302,056,926,27 a favor del
municipio de Colon, Querétaro, para garantizar la Ejecucion y Conclusion de las
Obras de Urbanizacion de la obra ubicada en Camino a Nativitas no. 800,
fraccion primera de la Ex Hacienda de Galeras, Colon, Qro.

XXV.  Mediante oficio dirigido al Lic. Luis Alfredo Pérez Villaseror, el promovente
comparece a solicitar de acuerdo a lo establecido en el articulo 186 inciso V y
196 del Codigo Urbano del Estado de Querétaro, la aprobacion del
fraccionamiento y la nomenclatura de la manera en que se menciona a
continuacion y en correspondencia con el Anexo 1. plano con ubicacion y nombre
de cada vialidad con clave 03 y fecha Mayo 2020, mismo que se anexa al
presente documento.
a) Denominacion del fraccionamiento. Vesta Park Querétaro
b) Nomenclatura de calles

Vialidad Longitud Justificacion

Av. Colon 111.38m Debido al Municipio en el gue se
ubica el parque

Av. Vesta 1,939.42m Debido al nombre de la empresa
desarrolladora

Av. Logistica 197.04m Debido al giro del primer inquilino
del parque

Av. Digitalizacion 251.36m Debido al interés creciente en la
zona por atraer clientes con el giro
"Centro de Datos”

De las calles que nos ocupan, dichas vias forman parte del Fraccionamiento en
cuestion. Asimismo, no existe antecedente de que un proyecto ostente la
denominacion de Fraccionamiento "Vesta Park Querétaro”, sin embargo, se hace
referencia a la calle sefalada como Av. Colon, para la cual esta Dependencia
sugiere sea antecedida la palabra Colon por la palabra Cristobal resultando el
nombre de la vialidad de la siguiente manera: Av. Cristobal Colon, haciendo
referencia al navegante genovés descubridor de América, en honor del cual este
Municipio tiene su nombre, toda vez que de acuerdo a lo sefialado en el Acuerdo
de Cabildo tomado en fecha 6 de diciembre de 2011, en Sesion Ordinaria del H.
Ayuntamiento y publicado en el Periddico Oficial del Estado de Querétaro "La
Sombra de Arteaga” el dia 6 de enero de 2012, en el que fue concedido tal
nombre a una de las vialidades del Parque Industrial Aerotech ubicado en el
Margen Izquierdo de la carretera estatal no. 200 Querétaro-Tequisquiapan, frente
al Aeropuerto Intercontinental de Querétaro.

Derivado del analisis realizado con base en el expediente presentado y los

archivos que obran a resguardo de esta Dependencia y de conformidad con lo
dispuesto por el articulo 115, fraccion V, inciso "d” de la Constitucion Politica de
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los Estados Unidos Mexicanos, en el ambito de su competencia, en sus
Jurisdicciones territoriales, esta Secretaria considera técnicamente procedente la
autorizacion de la propuesta de Denominacion del Fraccionamiento “Vesta Park
Querétaro”, la correspondiente Nomenclatura de Calles que integran e/
Fraccionamiento y la Autorizacion Provisional de Venta de Lotes solicitada por e/
promovente para el Fraccionamiento “Vesta Park Querétaro”, una vez verificado
gue en los archivos a resguardo de las Coordinaciones de Administracion y
Control Urbano y de Planeacion y Ordenamiento Urbano, /a nomenclatura con la
aclaracion sefialada con anterioridad y la denominacion propuesta toda vez que
no se repite en ningun proyecto, ni el resto de los nombres de las calles
existentes en la zona, considerandose factible su autorizacion, como a
continuacion se indica y de acuerdo a lo contenido en el plano anexo, con clave:
03, de fecha. enero-2020.

Vialidad Longitud Justificacion

Av. Cristobal Colon 111.38m Haciendo referencia al navegante genovés
descubridor de América, en honor del cual este
Municipio tiene su nombre

Av. Vesta 1,939.42m Debido al nombre de la empresa desarrolladora

Av. Logistica 197.04m Debido al giro del primer inquilino del parque

Av. Digitalizacion 251.36m Debido al interés creciente en la zona por atraer
clientes con el giro "Centro de Datos”

XXVI.

Misma que se encuentra en el plano anexo, con clave: 03, de fecha: mayo-2020.

Que en fecha 22 de mayo de 2020 se tomo Acuerdo tomado en la Sesion
Extraordinaria de Cabildo, relativo a la Autorizacion de Denominacion del
Fraccionamiento "Vesta Park Querétaro”, la Nomenclatura Correspondiente a las
Vialidades que Integran dicho Conjunto y Autorizacion Provisional para Venta de
Lotes, del Predio Ubicado en Camino a Nativitas Ndimero 800 (Ochocientos),
Predio Rustico Llamado "La Aurora”, en la Fraccion Primera de la Ex Hacienda de
Galeras, Jurisdiccion Toliman, Municipio de Colon, Estado de Querétaro.

Derivado de lo anterior es conveniente hacer la correspondiente aclaracion
respecto a que el predio identificado con la clave catastral 05 03 028 66 416 128
ubicado en Camino a Nativitas no. 800, identificado como Predio Rustico llamado
"La Aurora” tiene una superficie total por 103-00-89.953 Ha. y que en el drea
urbanizable de 101-26-78.266 ha de la superficie total del Inmueble, se ejecutard
el Proyecto de Fraccionamiento "Vesta Park Querétaro”, en consecuencia, la
aclaracion se hace extensiva en los siguientes documentos: (i) Plano Autorizado
de lotificacion, (i) Visto Bueno de Proyecto de Lotificacion, (Vi) Licencia de
Ejecucion de Obras de Urbanizacion, y (iv) Autorizacion de Denominacion del
Fraccionamiento "Vesta Park Querétaro”, la nomenclatura correspondiente a las
vialidades que integran dicho conjunto y la Autorizacion Provisional para Venta de
Lotes, por lo que la distribucion se entenderd para cada uno de los documentos
citados, de la sigufente manera:

Resumen de superficies

Uso Superticie (m2)

Superficie de lotes vendibles 847,338.8087

Superficie de equijpamiento 72,023.1345

Superficie de vialidades 93,316.3228

Superficie Afectada por Derecho de Via 7,854.111
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Superficie libre de Afectacion destinada 9,557.576
por el propietario como drea de reserva
Total 1,030,089.953 (ciento tres hectareas ochenta
y nueve dreas y novecientos cincuenta y tres
centidreas)

Lo anterior en el entendido de que el Proyecto de Fraccionamiento "Vesta Park
Querétaro” se llevaré a cabo sobre el predio identificado con la clave catastral 05
03 028 66 416 128 ubicado en Camino a Nativitas no. 800, identificado como
Predio Rustico llamado "La Aurora” y las obras de urbanizacion quedardn
distribuidas de la siguiente forma.

Resumen de superficies

Uso Superficie (m2)
Superficie objeto de Urbanizacion 1,012,678.2660
Superficie Afectada por Derecho de Via 7,854,111
Superficie libre de Afectacion destinada por 9,557.576
el propietario como drea de reserva

Total 1,030,089.953 (ciento tres hectareas ochenta y

nueve dreas y novecientos cincuenta y tres
centidreas)

En virtud de lo anterior deberan asignarse las claves catastrales y folios reales que
correspondan. Estableciéndose que no son objeto de venta la Superficie Afectada
por Derecho de Via y la Superficie libre de Afectacion destinada por el propietario
como drea de reserva.

Consideréndose el presente, un documento informativo de cardcter técnico, que
se pone a consideracion de las Comisiones del H. Ayuntamiento, para su analisis y
dictaminacion correspondiente, siendo facultad del H. Ayuntamiento la toma de
decision respecto a la autorizacion o no, de la solicitud ingresada por el promotor
ante la Secretaria del Ayuntamiento del Municipio de Colon, Qro.

e Para el caso de que el Ayuntamiento del Municipio de Colon, Qro., acuerde
autorizar la Aclaracion de los oficios (i) Plano Autorizado de Lotificacion, (i) Visto
Bueno de Proyecto de Lotificacion, (ifi) Licencia de Ejecucion de Obras de
Urbanizacion; y (iv) Autorizacion de Denominacion del Fraccionamiento "Vesta
Park Querétaro”, la nomenclatura correspondiente a las vialidades que integran
dicho conjunto y la Autorizacion Provisional para Venta de Lotes, del Predio
Ubicado en Camino a Nativitas niumero 800 (Ochocientos), Predio Rustico llamado
"La Aurora”, en la Fraccion Primera de la ex Hacienda de Galeras, Jurisdiccion
Toliman, Municipio de Colon, Estado de Querétaro, respecto a que la superficie
del inmueble antes mencionado es de 103-00-89.953 Ha. (CIENTO TRES
HECTAREAS OCHENTA Y NUEVE AREAS Y NOVECIENTOS CINCUENTA Y TRES
CENTIAREAS), se deberdn tomar en cuenta las siguientes condicionantes para el
mismo:.

A. El Promovente deberd dar cumplimiento a todas y cada una de las condicionantes
que se le han impuesto en los dictamenes, autorizaciones, oficios y acuerdos que
han servido de base para la emision de la presente Opinion Técnica, de las cuales
el promovente tiene pleno conocimiento, las cuales estaran vigentes durante el
proceso de autorizacion del desarrollo inmobiliario.
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B. Se solicita a la Secretaria del Ayuntamiento notifique lo anterior a los titulares de
las Secretarias competentes y al interesado.

C El Acuerdo de Cabildo que para el caso se genere deberd protocolizarse e
inscribirse en el Registro Publico de la Propiedad y de Comercio de Gobierno del
Estado, por cuenta y con costo al promotor; una vez realizado lo anterior, deberd
remitir copia certificada a la Secretaria del Ayuntamiento y a la Secretaria de
Desarrollo Urbano y Ecologia.

D. Debers incluirse en las escrituras de los contratos de compraventa de cada lote del
fraccionamiento, las clausulas necesarias para asegurar que los adquirentes
identifiguen plenamente cada uno de los lotes.

E. El acuerdo por el cual, en su caso, el Ayuntamiento de Colon autorice otorgar /a
denominacion y nomenclatura asi como la venta provisional de lotes referidas en
este documento, deberd de ser publicado por una sola ocasion en la Gaceta
Municipal y en el Periddico Oficial del Estado de Querétaro “"La Sombra de
Arteaga’, todo ello con costo y a cuenta del solicitante.

Se sugiere establecer que el incumplimiento de cualquiera de estas
condicionantes y de las obligaciones contraidas con anterioridad de
acuerdos y/o dictamenes, la autorizacion que para el caso se entregue,
quede sin efectos.

El presente no exime al promovente de tramitar y obtener los permisos,
licencias y autorizaciones que por razones de fuero o competencia
corresponda a otras o esta autoridad emitir, ni de cumplir con otros
ordenamientos aplicables a las actividades manifestadas, sean de
competencia federal, estatal o municipal.

23.Que en cumplimiento al articulo 42 fraccién II y VII del Reglamento Interior del
Ayuntamiento de Coldn, Qro., el Presidente de la Comision de Desarrollo Urbano y
Ecologia tomando en cuenta el sentido de la Opinién Técnica emitida por la Secretaria
de Desarrollo Urbano y Ecologia, remitié el proyecto de Acuerdo correspondiente e
instruyd a la Secretaria del Ayuntamiento para que emitiera convocatoria para el
desahogo de la Reunién de Trabajo de la Comisidn de la materia sefialando la fecha y
hora para tal fin.

24.Que en atencion a lo dispuesto por el articulo 35 punto 8, 45, 46 y 48 del Reglamento
mencionado en el considerando anterior, los miembros de la Comision de Desarrollo
Urbano y Ecologia se reunieron para dictaminar sobre lo solicitado por el promovente
consistente en la modificacién del acuerdo multicitado, considerado como procedente
por la titular de la Secretaria de Desarrollo urbano y Ecologia por ser la Dependencia
técnica, competente y auxiliar del maximo drgano colegiado para asesorarlos en el
tema en cuestidn, por contar con el conocimiento necesario para resolver sobre la
peticion planteada; sefialandose por parte de dicha servidora publica que las
solicitudes del promovente cuentan con toda la documentacién necesaria para resolver
como viable el tramite en cuestidon constando dichas documentales en los archivos del
expediente formado por la Secretaria de Desarrollo Urbano y Ecologia; ademas de que
la peticién cumple con todos los requisitos y condiciones contenidos en la normatividad
aplicable, por lo que una vez analizada dicha peticion, la Dependencia mencionada
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tuvo a bien emitir la opinion técnica factible; asi como las condicionantes que conforme
a derecho debe de cumplir dicho solicitante; por lo que una vez revisados los
documentos que obran en el expediente y el proyecto elaborado y remitido por su
Presidente, dicho cuerpo colegiado procedié a la discusidén y analisis del asunto en
comento quedando aprobado como ha sido plasmado en el presente instrumento.

Por lo expuesto, en términos del articulo 48 del Reglamento Interior del Ayuntamiento de
Coldn, Qro., los integrantes de la Comisién de Desarrollo Urbano y Ecologia elaboran y
someten a consideracion del Ayuntamiento para su aprobacion, el siguiente:

ACUERDO

PRIMERO. Se autoriza la modificacion de su similar de fecha 22 de mayo de 2020, mediante
el cual se autorizd la denominacién del Fraccionamiento “Vesta Park Querétaro”, la
nomenclatura correspondiente a las vialidades que integran dicho conjunto y se le otorga la
autorizacion provisional para venta de lotes”, mismo que se encuentra ubicado en Camino a
Nativitas, no. 800, predio rustico llamado “La Aurora”, en la fraccion primera de la Ex Hacienda
de Galeras, Jurisdiccién Toliman, Municipio de Colon, Qro., a efecto de que se realice la
modificacion de los siguientes documentos: Planos Autorizados de Lotificacion; Visto Bueno de
Proyecto de Lotificacion; Licencia de Ejecucion de Obras de Urbanizacién; y Autorizacion de
Denominacién del Fraccionamiento “Vesta Park Querétaro”, respecto de las superficies y
distribucion de las mismas, para quedar de la siguiente forma:

Uso Superficie (m2)
Superficie de lotes vendibles 847,338.8087
Superficie de equipamiento 72,023.1345
Superficie de vialidades 93,316.3228
Superficie Afectada por Derecho de Via 7,854.111
Superficie libre de Afectacién destinada

por el propietario como area de reserva 9,557.576
Total 1,030,089.953

SEGUNDO. En virtud de la opinion realizada por la Secretaria de Desarrollo Urbano y Ecologia
del Municipio de Coldn, Qro., se establece que el Proyecto de Fraccionamiento “Vesta Park
Querétaro”, se llevara a cabo sobre el predio identificado con la clave catastral 05 03 028 66
416 128 ubicado en Camino a Nativitas no. 800, identificado como Predio Rustico llamado “La
Aurora” y las obras de urbanizacién quedaran distribuidas de la siguiente forma:

Uso Superficie (m2)
Superficie objeto de Urbanizacién 1,012,678.2660
Superficie Afectada por Derecho de Via 7,854.111
Superficie libre de Afectacion destinada

por el propietario como area de reserva 9,557.576
Total 1,030,089.953

Desprendiéndose de la opinion técnica emitida por la Secretaria de Desarrollo Urbano y
Ecologia, que deberan asignarse 26 claves catastrales y folios reales y que no seran objeto de
venta la Superficie Afectada por Derecho de Via y la Superficie libre de Afectacién destinada
por el propietario como area de reserva.
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Lo anterior en razdn a los fundamentos, consideraciones técnicas y argumentos vertidos por la
Titular de la Secretaria de Desarrollo Urbano y Ecologia, de acuerdo a su opinién técnica
descrita en el considerando 22; asi como durante la reunidon de trabajo de la Comision
Permanente de Dictamen de Desarrollo Urbano y Ecologia mencionada en el considerando 24
del presente Acuerdo.

TERCERO. El promovente debera dar cumplimiento a todas y cada una de las obligaciones y/o
condicionantes que se describen dentro de la opinién técnica emitida por la Secretaria de
Desarrollo Urbano y Ecologia contenidas en el considerando 24 del proveido aprobado en
fecha 22 de mayo de 2020, en los términos senalados en la misma.

El seguimiento al cumplimiento de las condicionantes mencionadas se efectuara por parte de
la Secretaria de Desarrollo Urbano y Ecologia, por lo que el promovente debera presentar las
documentales que acrediten el cumplimiento de las mismas ante dicha Dependencia y en caso
de resultar necesario, la Dependencia mencionada debera dar el debido seguimiento
realizando los requerimientos y actos administrativos y/o juridicos necesarios para tal efecto.

CUARTO. El seguimiento al cumplimiento de los pagos mencionados dentro de la opinidn
técnica sefialada en el resolutivo anterior se efectuara por parte de la Secretaria de Finanzas
en los términos sefnalados en la misma, por lo que el promovente debera presentar las
documentales que acrediten el cumplimiento de las mismas ante dicha Dependencia y en caso
de resultar necesario, la Secretaria mencionada debera dar el debido seguimiento, realizando
los requerimientos y actos administrativos y/o juridicos necesarios para tal efecto.

QUINTO. Se instruye a las Secretarias de Desarrollo Urbano Ecologia y Finanzas para que de
manera directa en el ambito de sus respectivas competencias, den puntual seguimiento a los
actos administrativos que estén a cargo de cada uno de ellos, ademas de realizar los tramites
y/o requerimientos necesarios a fin de que el promovente dé cumplimiento a las obligaciones
sefaladas en el presente Acuerdo con la finalidad de que se cumpla debidamente este
proveido.

SEXTO. El incumplimiento por parte del promotor a cualquiera de las obligaciones y/o
condicionantes establecidas en cualquiera de los apartados del presente Acuerdo sera causa
de su revocacion.

TRANSITORIOS

PRIMERO.- Publiquese por una sola ocasion, en el Periddico Oficial de Gobierno del Estado,
“La Sombra de Arteaga” y en la Gaceta Municipal a costa del promovente cuyo pago debera
realizarse en los plazos y términos sefialados en la normatividad aplicable y cuyo seguimiento
estard a cargo de la Secretaria de Desarrollo Urbano y Ecologia, debiendo en caso de
incumplimiento, en lo que refiere a la publicacion en el 6rgano municipal, hacerlo del
conocimiento de la Secretaria de Finanzas para los efectos legales a que haya lugar, con
independencia de las sanciones que procedan por el incumplimiento del presente punto.

SEGUNDO.- Este Acuerdo entrara en vigor el dia de su publicacion en los medios de difusion
sefialados.
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TERCERO.- Una vez efectuadas las publicaciones referidas con antelacion, el promotor debera
entregar ante la Secretaria de Desarrollo Urbano y Ecologia copias simples de las mismas
dentro de un plazo de 15 dias habiles.

CUARTO.- El presente Acuerdo, debera protocolizarse e inscribirse en el Registro Publico de la
Propiedad y de Comercio de Gobierno del Estado, en un plazo no mayor a sesenta dias habiles
contados a partir de la notificacién de la autorizacidon del presente, con costo para el promotor
y una vez realizado lo anterior, debera remitir copia certificada a la Secretaria de Desarrollo
Urbano y Ecologia.

El seguimiento al cumplimiento de dicha obligacion estara a cargo de la Secretaria de
Desarrollo Urbano y Ecologia.

QUINTO.- Notifiquese personalmente al C. Francisco Estrada Gémez Pezuela, en su caracter
de representante legal de la empresa denominada “QVC, S. DE R.L. DE C.V., y comuniquese a
los titulares de la Secretaria de Desarrollo Urbano y Obras Publicas de Gobierno del Estado,
Direccién de Catastro de Gobierno del Estado de Querétaro, Secretaria de Desarrollo Urbano y
Ecologia del Municipio de Coldn, Qro., y Secretaria de Finanzas del Municipio de Colén, Qro.,
para su debido seguimiento y cumplimiento y a la Secretaria de la Contraloria para los efectos
legales a que haya lugar.

Colon, Qro., a 15 de julio de 2020. Atentamente. Comision de Desarrollo Urbano y
Ecologia. C. José Alejandro Ochoa Valencia. Presidente Municipal y de la Comision.
Rubrica. C. Socorro Jiménez Reséndiz. Regidora Municipal e integrante de la Comision.
Ruabrica. C. Filiberto Tapia Muifioz. Regidor Municipal e integrante de la Comision.
Rubrica.

CERTIFICADA PARA PUBLICACION EN LA GACETA MUNICIPAL, A LOS VEINTIUN
DIAS DEL MES DE JULIO DE DOS MIL VEINTE, EN LA CIUDAD DE COLON, QRO.- - - -

SECRETARIO DEL H. AYUNTAMIENTO
RUBRICA
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